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1 Erfordernis der Planaufstellung

Am Sommerrain auf dem Flurstick Nr. 7145 der Gemeinde Cleebronn besteht bisher kein
rechtskraftiger Bebauungsplan. Die bestehenden landwirtschaftlichen Gebaude, die in der Ver-
gangenheit als Pilzzucht genutzt wurden und im Jahre 1959 genehmigt wurden, sollen abge-
brochen werden, um den Neubau eines Wirtschaftsgebaudes zu ermdglichen. Das geplante
Wirtschaftsgebdude soll zukinftig der Bewirtschaftung des Wildtierparadieses Tripsdrill dienen
und als Sozial- und Betriebsgebaude diesbezliglich mehrere Nutzungen, wie beispielsweise ei-
ne Futterkiche, einen Fuhrpark, Umkleiden, einen Aufenthaltsraum sowie ein Biro, ermdgli-
chen. Aufgrund der Nahe zur bestehenden Vogelvoliere und zum Wildtierparadies als gesamte
Parkanlage kénnen durch die Planung lange Wege vermieden werden. Da die Planung weder
im Innenbereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile noch im Geltungsbereich eines be-
stehenden Bebauungsplanes liegt, missen mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes pla-
nungsrechtlich sichere Verhaltnisse geschaffen werden.

1.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans wird gemaR § 12 BauGB als vorhabenbezoge-

nes Verfahren durchgefiihrt. Grund hierfir ist ein in der Vergangenheit gestellter Bauantrag der
Familie Fischer KG, der mit Schreiben des Landkreises Heilbronn (Aktenzeichen 2022-203179-
B) vom 5. Juli 2025 aus verfahrenstechnischen Griinden abgelehnt wurde. Die Ablehnung wur-
de damit begriindet, dass sich das Vorhaben nicht im Geltungsbereich eines wirksamen Be-
bauungsplans befindet, sondern im AuRenbereich. Das geplante Bauvorhaben stellte somit eine
Beeintrachtigung offentlicher Belange dar, da es den Darstellungen im Flachennutzungsplan
widerspricht und die Gefahr einer Splittersiedlung gegeben war. Aus diesen Griinden musste

der Bauantrag aus verfahrensrechtlichen Griinden abgelehnt werden.

Zur planungsrechtlichen und verfahrenstechnischen Absicherung des Vorhabens soll nun ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Ziel ist es, die Errichtung eines infra-
strukturell bedeutenden Wirtschaftsgebaudes zu ermdglichen. Im beigefligten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) wird das Vorhaben detailliert beschrieben. Die Satzung ist entspre-
chend auf dieses konkrete Vorhaben ausgerichtet. Die ErschlieBung des Vorhabens durch Ab-
wasser, Stralle und Elektrizitat ist durch den Anschluss an die bestehende Infrastruktur gesi-
chert. Diese Aspekte werden sowohl im VEP als auch in den weiteren Kapiteln des Bebau-

ungsplans naher konkretisiert.

Die Wahl des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB ist aufgrund
des konkreten Vorhabens der Familie Fischer KG sachgerecht. Die Planung zielt ausschlief3lich
auf ein einzelnes, realisierungsfahiges Projekt ab, das in Lage, Umfang und Nutzung bereits
genau definiert ist. Eine Angebotsplanung ist nicht erforderlich oder zielfiihrend. Die gesetzli-

chen Voraussetzungen fur ein Verfahren nach § 12 BauGB liegen vor:

e Das Vorhaben ist hinreichend bestimmt und durchfiihrbar,
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e Der Vorhaben- und Erschlieungsplan mit zeichnerischem Teil ist Bestandteil des Be-
bauungsplans,

e Die ErschlieBung ist gesichert,

e Ein Durchfuhrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 Satz1 BauGB wird mit der Gemeinde ge-

schlossen.

Der Durchfiihrungsvertrag mit Vorhaben und Erschlieflungsplan sind als Anlage beigefligt (An-

lage 2).

2 Planungsvorgaben und Ziele

2.1 Lage und Kurzbeschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Landkreis Heilbronn im AuRenbereich der Gemeinde Cleebronn. Das
Plangebiet umfasst das Flurstlick Nr. 7145. Es befindet sich im Sidwesten der Gemarkungs-
grenze von Cleebronn und liegt innerhalb der Gemarkung Sommerrain am Michaelsberg.

2.2 Aktuelle und aktuell zulassige Nutzungen
Aktuelle Nutzung:

Auf der Flache des Plangebiets befindet sich auf einer Flache von 506 m? ein nicht betriebenes,
dreigliedriges Gebaude mit drei schlauchférmigen Pilzzuchtrdumen und Satteldachern. Auf dem
nordlichen Teil des Flurstlickes befindet sich eine Flache fiir MaBnahmen zum Ausgleich des
Bebauungsplans ,Erlebnispark Tripsdrill Erweiterung Wildparadies® mit Ruderalflora.

Aktuell zuldssige Nutzung:

Auf dem nordlichen Teil des Flurstiickes befindet sich eine Flache fir Malinahmen zum Aus-
gleich des Bebauungsplans ,Erlebnispark Tripsdrill Erweiterung Wildparadies” mit Ruderalflora.

2.3 Infrastruktur, Verkehrsanbindung

Die innere Erschlielung des bestehenden Wildparadieses erfolgt Uber Feldwege (Waldwege).
Ein befestigter Feldweg, der zwischen dem Erlebnispark Tripsdrill und dem Wildparadies
Tripsdrill verlauft, verbindet das Plangebiet mit der Kreisstralle K 2069.

2.4 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist das Plangebiet als Regionaler Griinzug,
Wasserschutzgebiet und Gebiet fiir Erholung (VBG) ausgewiesen. Als Ziel der Raumord-
nung ist der Regionale Griinzug bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Regionale
Grinzige sind gemal Plansatz 5.1.3 gréere zusammenhangende Freirdume fiir unterschied-
liche 6kologische Funktionen, fir naturschonende, nachhaltige Nutzungen oder fiir die Erho-
lung, die von Besiedlung und anderen funktionswidrigen Nutzungen freigehalten werden sollen.
Sie dienen vor allem der Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, gesunder Le-
bens- und Umweltbedingungen, des Landschaftsbildes und der Kulturlandschaft. Sie geben den
Rahmen fir die weitere Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung in diesen Bereichen vor. Die
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Regionalen Griinziige konkretisieren zusammen mit den anderen Freiraumvorrangfunktionen
die Uberregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsrdume des Landesentwicklungsplans
2002. Durch die Bewirtschaftung des Waldrandes als Niederwald wird ein positiver Beitrag zu
einer Aufwertung vielfaltiger naturlicher Funktionen geleistet. Ebenfalls ist durch die Umnutzung
der auf dem plangebiet bestehenden Bausubstanz und Flache die Planung die umweltscho-
nendste Alternative. Die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Freiraumverbundes wird durch
die Planung aufgrund des geringen Ausmalles nicht beeintrachtigt. Als Ziel der Raumordnung
sind Wasserschutzgebiete als Teil der Sicherung der Trinkwasservorkommen gemaf Plansatz
4.3.1 in der nachrichtlichen Ubernahme darzustellen. Der Regionale Wasserbedarf kann nicht
aus naturlichen Vorkommen gedeckt werden, besonders in der Region 6stlich von Heilbronn.
Durch die nachrichtliche Ubernahme des Wasserschutzgebietes in die Plandarstellung werden
die Ziele zur Sicherung des Trinkwasservorkommens in die Planung mit aufgenommen. Durch
den Anschluss an das Trennwassersystem und die naturnahe Versickerung werden die Belan-
ge des Trinkwasserschutzes und der Trinkwasserversorgung gewahrleistet.

Die Gebiete fur Erholung sehen eine infrastrukturelle und informationelle Steigerung der jeweili-
gen Erholungsarten vor. Durch die Planung wird die Bewirtschaftung des Vorranggebiets Frei-
zeitpark Tripsdrill (auBerhalb des Geltungsbereichs) insbesondere infrastrukturell gestarkt. Die
Planung beachtet durch den Bestandserhalt ebenfalls den Naturhaushalt.

2.5 Flachennutzungsplan

In der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP) Brackenheim der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Brackenheim mit Cleebronn ist der Geltungsbereich als Flache fir
Landwirtschaft (§ 5 (2) Nr. 9 BauGB) dargestellt. Der Geltungsbereich wird vollstandig von ei-
nem FFH-Gebiet (Flora, Fauna, Habitat) § 5 (4) BauGB uberlagert. Der Flachennutzungsplan
muss im Parallelverfahren geandert werden.

2.6 Wald

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Waldflachen, grenzt westlich jedoch unmittelbar daran an.

2.7 Schutzgebiete

Folgende Schutzgebiete sind im Plangebiet ausgewiesen:

Schutzgebiet

Vorkommen im
Geltungsbereichs

Vorkommen auBerhalb
des Geltungsbereichs

Landschaftsschutzgebiet
§ 26 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiet ,,Mi-
chaelsberg”

Naturpark
§ 27 BNatSchG

Naturpark ,,Stromberg-
Heuchelberg”

FFH-Gebiete
§ 31 ff BNatSchG

FFH-Gebiet 7018-341
»~Stromberg”

Vogelschutzgebiete
§ 31 ff BNatSchG

Vogelschutzgebiet 6919-441
L~Stromberg*

Wasserschutzgebiet
§ 51 Wasserhaushaltsgesetz

Gesamter Geltungsbereich
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§ 27 Naturpark ,,Stromberg-Heuchelberg“

Der gesamte Geltungsbereich ist Teil des nach § 27 BNatSchG geschiitzten Naturparks
~stromberg-Heuchelberg“. Entsprechend der Gesetzgebung sind Naturparke groRrdumige, ein-
heitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die sich wegen ihrer landschaftlichen Vo-
raussetzungen fiir die Erholung besonders eignen und in denen ein nachhaltiger Tourismus an-
gestrebt wird. Die Flachen der Naturparke sind zusatzlich tUberwiegend Landschaftsschutzge-
biete oder Naturschutzgebiete. Hauptzielsetzungen der Naturparke sind die Erhaltung, Entwick-
lung und Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Ar-
ten- und Biotopvielfalt, sowie die Anstrebung einer dauerhaft umweltgerechten Landnutzung
und nachhaltigen Regionalentwicklung (§ 27 BNatSchG).

§ 31 BNatSchG FFH-Gebiet ,,Stromberg“ / Vogelschutzgebiet ,,Stromberg“

Das nach § 31 des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzte FFH-Gebiet ,Stromberg“ und Vo-
gelschutzgebiet ,Stromberg“ umgibt das gesamte Planungsgebiet. Ein FFH-Gebiet ist ein Ge-
biet, das nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie unter Schutz steht. Diese Rechtsnorm der Eu-
ropaischen Union hat die Zielsetzung, ein System von Gebieten, die europaweit Bedeutung fir
den Natur- und Artenschutz haben, nach einheitlichen EU-Kriterien zu entwickeln, zu schitzen
und zu erhalten (Schutzgebietsnetz Natura 2000). Damit soll erstmalig europaweit ein umfas-
sender Schutz gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten, inklusive ihrer Lebensraume, gewahrleistet
werden. Das Schutzgebietsnetz setzt sich aus den besonderen Schutzgebieten der Vogel-
schutzrichtlinie und denen der FFH-Richtlinie zusammen, die zusammen das EU-weite Schutz-
gebietssystem Natura 2000 bilden.

Hinweise zum weiteren Vorgehen:

Es ist eine Natura-2000 Vorprifung durchzufiihren, um feststellen zu kénnen, ob eine vertiefte
Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung gemaf § 34 BNatSchG durchgefuhrt werden muss.

§ 51 WG Wasserschutzgebiet ,,Bénnigheim*

Das gesamte Plangebiet tUberlagert sich mit dem nach § 51 Wassergesetz geschitzten Was-
serschutzgebiet ,Bonnigheim®. Entsprechend der Gesetzgebung dienen Wasserschutzgebiete
dazu, das Grundwasser anzureichern, derzeit bestehende oder kinftige 6ffentliche Wasserver-
sorgungen vor nachteiligen Einwirkungen zu schiutzen und das schéadliche AbflieRen von Nie-
derschlagswasser sowie das Abschwemmen und den Eintrag von Bodenbestandteilen, Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln in Gewasser zu vermeiden (§ 51 Wassergesetz).

Hinweise zum weiteren Vorgehen:

Die entsprechenden Bestimmungen der ,Verordnung des Landratsamts Heilbronn vom 1. Okto-
ber 2004 zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wasserfassung der Stadt Bon-
nigheim auf Gemarkung Cleebronn im Gewann vordere raue Klinge* sind zu beachten.
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2.8 Spezieller Artenschutz

Den Anforderungen des speziellen Artenschutzes im Sinne des § 44 BNatSchG wird im Rah-
men einer artenschutzrechtlichen Prifung vollstandig Rechnung getragen. Dies ist im Umwelt-
bericht als Anlage zur Begriindung ausfuhrlich dargelegt. Das Plangebiet hat nur fur die Arten-
gruppe der Reptilien eine wichtige Bedeutung. Fir Brutvogel und Fledermause spielt der Ein-
griffsbereich keine bzw. eine untergeordnete Rolle.

Im Einklang mit den Festsetzungen des speziellen Artenschutzes werden im Rahmen des Pro-
jekts samtliche relevanten MaRnahmen zum Schutz von Reptilien, Brutvdgeln, Fledermausen
und zur Vermeidung von Lichtverschmutzung konsequent umgesetzt. Fir Reptilien wird ein Er-
satzlebensraum geschaffen, die durch eine 6kologische Baubegleitung begleitet wird, um die
Funktionsfahigkeit sicherzustellen. Zudem werden spezielle Malinahmen zur Sicherstellung ei-
nes sicheren Ubergangs fiir Reptilien auf das Flachdach sowie zur Schaffung Habitatelementen
getroffen.

Zum Schutz der Brutvogel erfolgt die Rodung aulRerhalb der Brutzeit und Fledermausaktivitat.
Bautatigkeiten sind auf die Zeit zwischen November und Februar begrenzt, und es werden
MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlagen an groflen Fensterfronten umgesetzt. Zudem
wird der Ersatz von potenziellen Tagesquartieren fiir Fledermause durch drei fachgerecht auf-
gehangte Quartiere sichergestellt.

Die Festlegung von insektenfreundlicher Aufdenbeleuchtung gemaR den spezifischen Vorgaben
garantiert den minimalen Einfluss auf nachtaktive Tiere und die einwandfreie Umsetzung der
Naturschutzvorgaben.

Zusammenfassend wird durch diese spezifischen Festsetzungen und MaRnahmen dem beson-
deren Bedarf des Artenschutzes Rechnung getragen und gleichzeitig die Funktionsfahigkeit und
Lebensraumqualitat fur die betroffenen Tierarten sichergestellt.

2.9 Altlasten

Altlasten im Sinne von Altablagerungen oder Altstandorten sind fir das Gebiet nicht bekannt.
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3 Stadtebauliches Konzept / Inhalt der Planung

3.1 Raumlicher Geltungsbereich / Eigentumsverhaltnisse

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 2180 m2. Die
Satzung des Bebauungsplans gilt fir das Flurstiick Nr. 7145. Das Flurstiick befindet sich im Ei-
gentum der Betreibergesellschaft.

3.2 Stadtebauliches Ziel

Die Familie Fischer KG plant den Abbruch einer ehemaligen Pilzzucht im Gewann ,Sommer-
rain“ in Cleebronn. Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12
BauGB ermdglicht die Gemeinde Cleebronn dem Vorhabentrager Erlebnispark Tripsdrill GmbH
& Co. KG die Umsetzung der Errichtung eines Wirtschaftsgebaudes zur Bewirtschaftung der
Parkanlagen. Grund hierfur sind die Verringerung von Arbeitsverkehr und die Ermdéglichung ei-
ner effizienteren Bewirtschaftung der Parkanlage. Dadurch kénnen langfristig Emissionen wie
Larm oder Treibhausgase sowie Verkehrskonflikte zwischen Betriebsfahrzeugen und Besu-
chern minimiert werden. Der gesamte Erlebnispark bzw. Wildpark kann somit 6konomisch und
dkologisch nachhaltiger agieren und profitiert stadtebaulich durch die Planung. Durch die Uber-
planung der bestehenden Pilzzuchtgebdude wird dem stadtebaulichen Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a BauGB Folge geleistet. Die Wiederverwendung be-
stehender Versiegelungsflachen im Aufienbereich mindert den Flachenverbrauch unversiegel-
ter Flachen.

3.3 Planungskonzept

Auf einer Grundflache von 495 m? beinhaltet das dreigliedrige Bestandsgebaude insgesamt drei
schlauchférmige Pilzzuchtrdume mit Satteldachern. Die ungenutzte Flache soll nun eine neue
Funktion erhalten und in diesem Zuge abgebrochen werden. Das projektierte Vorhaben sieht
vor, dass das Plangebiet zukulnftig als Sozial- und Betriebsgebaude fir Tripsdrill dienen soll.
Westlich in Richtung des Laubwaldes wird eine Brandschutzwand errichtet. Die Erschlieung
erfolgt weiterhin Gber den im Siden liegenden, asphaltierten Bestandsweg. Im Nordwesten
grenzt das Gebaude an das Erdreich. In den betreffenden Bereichen sind Technikraume, Stell-
flachen (z. B. fir Betriebsautos, Anhanger o. A.) und mehrere Lager- und Kihirdume (z. B. fir
Gerate oder Futter) verortet, die teilweise durch Oberlichter natirlich belichtet werden. Im Osten
ermoglicht eine Stlitzmauer mit Gelandeabtrag einen Nebeneingang, der als zweiter Fluchtweg
dient. Daruber hinaus steigert der Gelandeabtrag im Osten die Aufenthaltsqualitat der Personal-
und Birordume, da diese durch die MalRnahme ausreichend belichtet werden kénnen. Zudem
wird ein Sanitdtsraum im neuen Wirtschaftsgebaude eingeplant, der sich am sudlichen Haupt-
eingang befindet.

3.4 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein Sondergebiet ,Wirtschaftsgebdude® vorgese-
hen.

Innerhalb des Sondergebietes (SO) ist entsprechend den textlichen Festsetzungen und den
Planzeichen die Bebauung mdglich. Die Ausdehnung des Baufensters und die maximale Hoéhe
der baulichen Anlage (GHmax) wurden auf das Vorhaben zugeschnitten.
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Im Rahmen der Planaufstellung erfolgt eine Anderung der Art und des MaRes der baulichen
Nutzung. Das geplante Wirtschaftsgebaude orientiert sich (berwiegend an der Flache des be-
stehenden Pilzzuchtgebdudes. Durch die Integration einer Dachbegriinung, die Schaffung von
Lebensrdumen fiir Reptilien und die gezielte 6kologische Aufwertung wird nicht nur der Boden
geschutzt, sondern auch die Bodenfunktionen nachhaltig gestarkt. Diese MaRnahmen tragen zu
einer positiven 6kologischen Bilanz bei und férdern die biologische Vielfalt im Plangebiet.

1. Wirtschaftsgebaude

e Wirtschaftsgebaude beschreiben Baukdrper mit Nutzungen, die der Bewirtschaftung des
Erlebnisparks Tripsdrill dienen.
¢ Im Gebaude vorgesehene Nutzungen:
o Personalbereich mit Kiiche, Aufenthaltsraum, Biro, Sanitatsraum, Umkleiden und sani-
taren Einrichtungen,
o Futterkiiche, Spiilkiiche, Trockenlager, Kiihl- und Gefrierhaus
o R&ume zur Bewirtschaftung von Technik und Elektronik
o Geratelager und Fuhrpark

Die angedachten Nutzungen des Sondergebiets ergeben sich aus dem Vorhaben.

2. AusgleichsmaBnahmen und Begriinung
Folgende MaRnahmen sind zu erhalten:

e Malnahme A 4 des Bebauungsplans ,Erlebnispark Tripsdrill-Wildparadies® ist, soweit es
die Planung zulasst, zu erhalten.

Folgende MalRnahmen sind zu integrieren:

MafRnahme M1 des Bebauungsplanes sieht vor, in einer Abstandsflache von 30 m um das
Plangebaude den bestehenden Wald in einen Niederwald umzuwandeln. Diese MaRhahme ist
umzusetzen, um Wald und Gebaude vor gegenseitigen Einwirkungen zu schitzen. Die Bewirt-
schaftung und Finanzierung der MalRnahme M1 wird zwischen dem Eigentimer des Grund-
stiicks (Familie Fischer KG) bzw. der Flache des Geltungsbereichs des B-Plans und der Ge-
meinde in einem Durchfiihrungsvertrag gemaf §12 BauGB vereinbart. Der 6ffentlich-rechtliche
Vertrag liegt als Anlage bei.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche und Héhe baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bauweise als ,Einzelhaus® und die uberbaubare Grund-
stucksflache welche durch ein Baufenster definiert ist, lassen sich aus dem Umfang des Vorha-
bens ableiten. Dasselbe gilt fir die in den 6rtlichen Bauvorschriften festgesetzte Héhe baulicher
Anlagen. Die Dimension des Vorhabens orientiert sich an der Bestandsbebauung und fiigt sich
somit in das Landschaftsbild ein.

3.5 Ver-, Entsorgung, Entwasserung

Strom- und Wasserversorgung: Das Plangebiet wird durch Erweiterung bestehender Netze ver-
sorgt.
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Entwasserung: Die Errichtung und Nutzung von Versorgungsanlagen und -leitungen (insbeson-
dere Einrichtungen fiir die Wasserversorgung und die Entsorgung von Niederschlags- und
Schmutzwasser) i. S. v. § 9 (1) Nr. 13 BauGB sind nur entsprechend dem jeweiligen zeichneri-
schen Eintrag (Nutzungsschablone) und dem dazugehérigen Textteil fiir den sidlichen Teil des
Sondergebiets (SO) Wirtschaftsgebdude ab der nérdlichsten Grenze des Vorhabens zulassig.
Aufgrund der Uberplanung des Bestandes und der Umsetzung der naturnahen Entwéasserung
ist von maximal geringer Minderung der Versickerungsfunktion auszugehen.

3.6 Griinordnung, baurechtlicher Ausgleich, Artenschutz

Die Grunordnungsplanung im Sinne einer landschaftspflegerischen Begleitplanung (Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung) erfolgt durch das Biro Pustal Landschaftstkologie und Planung, Pful-
lingen). Die Grunordnungsplanung ist integraler Bestandteil der Umweltprifung. Dies wird im
Umweltbericht in der Anlage zur Begriindung erarbeitet. Festsetzungen einschlieRlich der bau-
rechtlichen AusgleichsmalRnahmen erfolgen als integraler Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, Na-
tura 2000-Vertraglichkeitspriifung und artenschutzrechtlicher Priifung liefert eine umfas-

sende und detaillierte Bilanzierung der vom Eingriff erheblich betroffenen Umweltaspek-
te/Schutzguter und stellt diesen die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen gegenuber.

Das MalRnahmenpaket umfasst Dachbegriinung, umweltfreundliche Niederschlagsbewirtschaf-
tung, Verwendung wasserdurchlassiger Belage, umweltfreundliche Beleuchtung, MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung bestehender Biotopstrukturen. Dem Speziellen Ar-
tenschutz wurde in einer Artenschutzrechtlichen Prifung Rechnung getragen.

Im Rahmen der Uberwachung (Monitoring) sind MaRnahmen geplant, die erhebliche Beein-
trachtigungen auch unter Beachtung aller Vorgaben der durchgefihrten Gutachten und Planun-
gen vermeiden: 6kologische Baubegleitung, Bauzeitenplan zur Berlcksichtigung aller 6kologi-
schen Belange und artspezifischer Zeitfenster, Baustellenplan, SchutzmaBnahmen und Uber-
wachung im Rahmen der Baustellenkontrolle.

17.10.2025
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4 Umweltprifung

Nach aktueller Rechtslage ist fiir diesen Bebauungsplan eine Umweltprifung gemafl § 2 a
BauGB durchzufuhren, in der voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht mit integrier-
ter Grinordnungsplanung und Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Natura-2000-
Vertraglichkeitsprifung mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung als gesondertes Gutachten
werden als Anlage dieser Begriindung beigelegt.

Anlage zur Begrundung: Umweltbericht

e 1.Umweltbericht mit integrierter Griinordnungsplanung und Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
sowie Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung und spezieller artenschutzrechtlicher Priifung.

e 2.Durchfiihrungsvertrag als offentlich-rechtlicher Vertrag mit beigefiigtem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

17.10.2025
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1.1

1.2

Einleitung

Anlass und Zielsetzung

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erlebnispark Tripsdrill —
Wirtschaftsgebdude Pilzzucht®, im Gewann Sommerrain, im Sitden von Cleebronn
macht die Erstellung eines Umweltberichtes nach BauGB erforderlich. Grundlage da-
fur sind die Erhebungen zur Umweltsituation und die durch die Planung absehbaren
Auswirkungen. Dieser Umweltbericht integriert die Griinordnungsplanung, die Erarbei-
tung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB und die
Ausarbeitung von planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen griinordnerischen
Textfestsetzungen nach § 9 BauGB.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt aufgrund der Notwendigkeit ei-
nes Wirtschaftsgebaudes zur Verbesserung der Parkbewirtschaftung, die. Es ist ge-
plant die Entscheidung Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens in der Ge-
meinderatsitzung am 17.10.2025 zu treffen.

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich
nach der 6kologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflachen und der Schwere
der Beeintrachtigungen. Im Umweltbericht werden MaRnahmen beschrieben, mit de-
nen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit
erforderlich und mdglich, ausgeglichen werden kénnen. Ferner erfolgen, entspre-
chend den Anforderungen des BauGB, Prognosen Uber Veranderungen der Umwelt
mit und ohne das Vorhaben, Aussagen zur Prifung anderweitiger Planungsmaglich-
keiten sowie die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen.

Der Geltungsbereich wird im Folgenden als Plangebiet bezeichnet.

Rechtliche Grundlagen

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umwelt-
prufung durchzufihren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Um-
weltbericht umfasst die Inhalte nach § 2 a) BauGB und der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und den §§ 2 a und 4 c) BauGB. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung des Bauleitplans. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung
zu bericksichtigen. Liegen Landschaftsplane vor, sind deren Bestandsaufnahmen
und Bewertungen gemall § 2 Abs. 4 BauGB in der Umweltprifung heranzuziehen.
Der Umweltbericht gibt den Planungsprozess wieder.

§ 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalt Bestimmungen zur Griinord-
nungsplanung. Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 BNatSchG
zu beachten. Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung wurde erstellt.

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung



Gemeinde Cleebronn: Bebauungsplan ,Erlebnispark Tripsdrill - Wirtschaftsgebaude Pilzzucht®, Umweltbericht S.5

1.3 Bebauungsplanverfahren

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB und der Anhérung
der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB wird Uber alle relevanten Aspekte
der Umwelt im Bereich des Plangebiets durch die Umweltpriifungsunterlagen (Um-
weltbericht) informiert. Die Ergebnisse werden im Verfahren behandelt und eingear-

beitet.
1.4

1.4.1 Fachplane

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Tabelle 1.1: Vorgaben der Ubergeordneten Fachplane und deren Bertcksichtigung

Regionalplan

Regionalplan Verband Region
Heilbronn-Franken, Satzungsbe-
schluss 24.Méarz 2006. Genehmigt
vom Wirtschaftsministerium Baden-
Wirttemberg am 27.06.2006

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

Im Geltungsbereich legt der Regionalplan als Ziel ,Regionaler
Grinzug (VRG) PS 3.1.1 und ,Gebiet fir Erholung” (VBG) PS
3.2.6.1 fest.

Die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Freiraumverbundes
wird durch die Planung aufgrund des geringen Ausmalles
nicht beeintrachtigt

Flachennutzungsplan
Flachennutzungsplan 2006 der
Gemeinden Brackenheim-
Cleebronn

Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Fla-
che fur Landwirtschaft dar.

Der Darstellung im Flachennutzungsplan wird nicht entspro-
chen. Es erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB eine Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

Bebauungsplan

Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

Es bestehen keine, den Geltungsbereich Gberlagernde oder
an ihn angrenzende Bebauungsplane. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches befindet sich die Mallnahme A 4 ,Entwicklung
von Saumstrukturen“ des Bebauungsplans ,Erlebnispark
Tripsdrill-Wildparadies®.

Die MalRnahme A 4 wird integriert.

Datum: 17.10.2025

Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Abbildung 1.1: Ausschnitt Regionalplan 2010 Heilbronn-Franken
Legende:

i

Geltungsbereich —
] ‘- Bebauungsplan

Kartengrundlage: Regionalplan 2010 Heilbronn-Franken (RHN 2006), unmaRstabliche Darstellung

Legende:

Schraffur Hellgrin: Regionaler Griinzug (VRG)
Symbol/Umrandung Blau: Wasserschutzgebiet
Bepunktung Braun: Regionaler Wanderweg
Symbol/Umrandung Pink: Gebiet fur Erholung (VBG)

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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Abbildung 1.2 Kartengrundlage: Flachennutzungsplan Brackenheim-Cleebronn
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Legende:

Geltungsbereich
Bebauungsplan

Kartengrundlage: Flachennutzungsplan Brackenheim-Cleebronn (2010), unmaRstabliche Darstellung

Legende:

Schraffur Dunkelgrin:
Umrandung Hellgriin :
Umrandung Dunkelblau:

Umrandung Hellbraun:

Flache/Umrandung Orange:

Keine Fullung :

Datum: 17.10.2025

FFH-Gebiet
Landschaftsschutzgebiet
Wasserschutzgebiet
Bodendenkmal
Sonderbauflache

Flache fiir Landwirtschaft

Pustal Landschaftsékologie und Planung
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1.4.2

Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung sind Bestandteil mehrerer Schutz-
gebiete und geschitzter Landschaftsbestandteile. In der weiteren Umgebung des
Plangebiets befinden sich zudem angrenzende Schutzgebiete. Dies zeugt von der na-
turschutzfachlich hochwertigen Umgebung des Plangebiets.

Die fur die vorliegende Planung relevanten Schutzgebiete und geschiitzten Land-
schaftsbestandteile werden im Folgenden genauer beschrieben. Falls notwendig,
werden daran anschlieRend Hinweise zum weiteren Vorgehen erlautert. Die Daten der
Schutzgebiete entstammen den aktuellen Angaben der LUBW (Stand: 20.03.2024).

Das Plangebiet und seine Umgebung werden von Suchraum-Flachen des Biotopver-
bunds mittlerer Standorte Uberdeckt. Siddstlich des Plangebiets im Bereich der
Streuobstflachen (in ca. 50 m Entfernung) befinden sich Kernflichen des Biotopver-
bunds mittlerer Standorte. Norddstlich des Plangebiets in den Hangbereichen des Phi-
lippsbergs (in ca. 150 m Entfernung) befinden sich Kernraumflachen des Biotopver-
bunds trockener Standorte. Stidostlich des Plangebiets (in ca. 130 m Entfernung) be-
findet sich das geschiitzte Offenlandbiotop ,Salbei-Glatthaferwiese nordlich Wildpara-
dies Tripsdrill 111, Stddstlich entlang der Zufahrtswege (in ca. 120 m Entfernung) be-
findet sich das geschiitzte Offenlandbiotop ,Feldhecken am Hangfu? des Philipps-
bergs“. Nordlich des Plangebiets (in ca. 220 m Entfernung) befindet sich das ge-
schitzte Waldbiotop ,Eichenwald am Philippsberg S Cleebronn®. Unabhangig vom Bi-
otopschutz ist der Wald gemafR LWaldG geschiitzt.

Das gesamte Plangebiet und seine Umgebung sind Bestandteil des Naturparks
~stromberg-Heuchelberg“, des FFH-Gebiets ,Stromberg“, des Vogelschutzgebiets
»otromberg“ sowie der Zone Ill und IlIA des Wasserschutzgebiets ,WSG Bonnigheim
(QU Tripsdrill)“.

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung



Gemeinde Cleebronn: Bebauungsplan ,Erlebnispark Tripsdrill - Wirtschaftsgebaude Pilzzucht®, Umweltbericht S.9

Tabelle 1.2: Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile

Schutzgebiet

Vorkommen im
Geltungsbereich

Vorkommen auBerhalb
Geltungsbereich

Biotopverbund
§ 21 BNatSchG

Suchraum-Flachen
Biotopverbund mittlerer
Standorte

Suchraum-Flachen
Biotopverbund mittlerer
Standorte

Kernraum-Flachen
Biotopverbund mittlerer
Standorte

Kernraum-Flachen
Biotopverbund trockener
Standorte

Naturpark
§ 27 BNatSchG

Naturpark ,Stromberg-Heuchelberg*

Schutzgebiets-Nr. 2

Gesetzlich geschiitzte Biotope

§ 30 BNatSchG und
§ 30 a LWaldG

e ,Salbei-Glatthaferwiese
ndrdlich Wildparadies
Tripsdrill 111
(Nr. 369201250046)

e Feldhecken am Hangfu}
des Philippsbergs*
(Nr. 169201250697)

e ,Trockenmauern im
Gewann ,Philippsberg*
stidwestlich Tripsdrill*
(Nr. 16920150279)

e _Eichenwald am
Philippsberg S
Cleebronn®
(Nr. 269201252295)

FFH-Gebiete
§ 31 ff BNatSchG

FFH-Gebiet ,Stromberg*“

Schutzgebiets-Nr. 7018341

Vogelschutzgebiete
§ 31 ff BNatSchG

Vogelschutzgebiet ,Stromberg“
Schutzgebiets-Nr. 6919441

Wasserschutzgebiet
§ 51 Wasserhaushaltsgesetz

Wasserschutzgebiet ,WSG Bonnigheim (QU) Tripsdrill

Zone Il und [lIA

Schutzgebiets-Nr. 125018

Wald
§ 9 LWaldG

Angrenzender Waldabstand

Weitere Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet

und der lokalen Umgebung nicht gegeben (LUBW 2024).

Datum: 17.10.2025

Pustal Landschaftsékologie und Planung
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§ 21 Biotopverbund mittlerer Standorte

Bei den betroffenen Biotopverbundflachen handelt es sich um Suchraum-Flachen des
Biotopverbunds mittlerer Standorte.

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften, sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen. Der Biotopverbund besteht aus Kernfla-
chen, Verbindungsflachen und Verbindungselementen. Bestandteile sind unter ande-
rem auch Nationalparke und nationale Naturmonumente, Naturschutzgebiete, Natura
2000-Gebiete und Biospharenreservate (oder Teile dieser Gebiete), sowie gesetzlich
geschitzte Biotope im Sinne des § 30 und weitere Flachen und Elemente, einschliel3-
lich solcher nationalen Naturerbes, des Grinen Bandes, sowie Teilen von Land-
schaftsschutzgebieten und Naturparken.

Allgemein sind die Kernflachen, Verbindungsflachen und -elemente durch planungs-
rechtliche Festlegungen und geeignete Mallnahmen rechtlich zu sichern, um den Bio-
topverbund dauerhaft zu gewahrleisten. Auf regionaler Ebene sind insbesondere in
von der Landwirtschaft gepragten Landschaften zur Vernetzung von Biotopen Ele-
mente wie Hecken und Feldraine, sowie Trittsteinbiotope zu erhalten und dort, wo sie
nicht in ausreichendem Mafe vorhanden sind, zu schaffen (Biotopvernetzung). Die
Suchraume des landesweiten Biotopverbunds sind algorithmisch generierte Flachen
und sollen Verbindungskorridore zwischen Kernflachen (hier nach § 30 BNatSchG
geschitzte Heckenstrukturen nérdlich und sudlich des Plangebiets) darstellen.

Hinweise zum weiteren Vorgehen

Die Suchraum-Flachen des landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte bleiben
durch die Eingrinung des Plangebiets auch nach Umsetzung der Planung erhalten.
Die vorliegende Planung sieht keine erhebliche Nutzungsveranderung gegenuber der
bestehenden Nutzung vor. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht absehbar.

§ 27 Naturpark ,,Stromberg-Heuchelberg“

Der Naturpark Stromberg-Heuchelberg ist Teil der Landkreise Ludwigsburg, Heil-
bronn, Karlsruhe und Enzkreis, wobei der Landkreis Ludwigsburg den grofiten Anteil
hat. Der Naturpark ist gepragt durch die beiden Héhenziige Stromberg und Heuchel-
berg. Geologisch gehort der Naturpark zum Keuperbergland und besteht demzufolge
aus Keuperschichten, die aus Ldss- und Muschelkalkbéden herausragen. Der Keu-
perboden speichert Warme, so dass die slidlichen Hange des Strombergs gut fiir den
Anbau wirttembergischer Weine geeignet sind. Durch den Naturpark fihren zahlrei-
che Wanderwege. Ein Grofteil der Flache ist bewaldet.

Hinweise zum weiteren Vorgehen

Die Schutzgebietsverordnung des Naturparks Stromberg-Heuchelberg ist zu beriick-
sichtigen.

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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§ 31 FFH-Gebiet ,,Stromberg“

Das ca. 11.778 ha grofle FFH-Schutzgebiet ,Stromberg® liegt in den Naturraumen
Neckarbecken, Strom- und Heuchelberg und Kraichgau. Der Landschaftscharakter
des Schutzgebiets wird im Wesentlichen durch das Uberwiegend bewaldete Strom-
bergmassiv gepragt, welches durch zahlreiche Taleinschnitte untergliedert wird. In der
Umgebung des Massivs befinden sich zudem die LéRlandschaften des Kraichgaus
und des Neckarbeckens. Im FFH-Gebiet befinden sich nicht nur weit verbreitete FFH-
Lebensraumtypen wie Hainsimsen-Buchenwalder, Schlucht- und Hangmischwalder
und Auen-Walder mit Alnus glutinosa, sondern auch seltene und bedrohte Lebens-
raumtypen, wie beispielsweise Kalkreiche Niedermoore, artenreiche montane Borst-
grasrasen, Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation und Kalktuffquellen. Als Leitarten des
FFH-Gebiets Stromberg werden unter anderem das Griine Besenmoos (Dicranum
viride), die kleine Flussmuschel (Unio crassus), der GroRRe Feuerfalter (Lycaena dis-
par), die Spanische Flagge (Callimorpha quadripunctaria, der Hirschkafer (Lucanus
cervus), die Groppe (Cottus gobio), die Gelbbauchunke (Bombina variegata) und die
Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii) gelistet.

Hinweise zum weiteren Vorgehen

Gemal § 33 Abs. 1 BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura-2000 Gebiets in seinen fur die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kénnen, unzulassig.
Gemal § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte, die geeignet sind diese Gebiete erheb-
lich zu beeintrachtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete zu Uberprifen (Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifung). Ob ein Risiko fur erhebliche Beeintrachtigungen vorliegt und
eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung durchgeflihrt werden muss, kann gemaf
den ,Erlduterungen zum Formblatt der Natura 2000-Vorprifung® (LUBW 2013) an-
hand einer Natura 2000-Vorprifung festgestellt werden. Diese Vorprifung (Uber-
schlagige Betrachtung) wird in Form einer Checkliste/Formblatt (LUBW 2013) durch-
geflhrt.

§ 31 Vogelschutzgebiet ,,Stromberg*

Das ca. 10.300 ha groRe Vogelschutzgebiet ,Stromberg® ist bis auf einzelne Abwei-
chungen und einen geringeren Umfang deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet Strom-
berg. Es ist unter anderem ein bedeutendes Dichtezentrum des Mittelspechts
(Dendrocopos medius) sowie eines der wichtigsten Brutgebiete fir Grauspecht (Picus
canus), Hohltaube (Columba oenas), Neuntdter (Lanius collurio), Schwarzspecht
(Dryocopus martius) und Wendehals (Jynx torquilla) in Baden-Wirttemberg. Zudem
zahlen auch weitere seltene und gefahrdete Vogelarten, wie beispielsweise Raufuld-
kauz (Aegolius funereus), Sperlingskauz (Glaucidium passerinum), Uhu (Bubo bubo),
Heidelerche (Lullula arborea), Wanderfalke (Falco peregrinus) und Eisvogel (Alcedo
athhis) zu den regelmafigen Brutvogeln des Vogelschutzgebiets.

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Hinweise zum weiteren Vorgehen

Gemal § 33 Abs. 1 BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura-2000 Gebiets in seinen fur die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck malfigeblichen Bestandteilen fiihren kénnen, unzulassig.
Gemal § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte, die geeignet sind diese Gebiete erheb-
lich zu beeintrachtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete zu Uberpriufen (Natura 2000-
Vertraglichkeitspriifung). Ob ein Risiko fur erhebliche Beeintrachtigungen vorliegt und
eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung durchgeflihrt werden muss, kann gemaf
den ,Erlauterungen zum Formblatt der Natura 2000-Vorprifung“ (LUBW 2013) an-
hand einer Natura 2000-Vorprifung festgestellt werden. Diese Vorprifung (lber-
schlagige Betrachtung) wird in Form einer Checkliste/Formblatt (LUBW 2013) durch-
geflhrt.

§ 51 Wasserschutzgebiete ,,WSG Bénnigheim (QU) Tripsdrill“

Gemal der Gesetzgebung dienen Wasserschutzgebiete dem Schutz der bestehen-
den und kinftigen 6ffentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen so-
wie dazu, das Grundwasser anzureichern und das schadliche AbflieRen von Nieder-
schlagswasser sowie das Abschwemmen und den Eintrag von Bodenbestandteilen,
Duinge- und Pflanzenschutzmitteln in Gewasser und das Grundwasser zu vermeiden.

Hinweise zum weiteren Vorgehen

Die Wasserschutzgebietsverordnung ist zu bertcksichtigen.

§ 9 LWaldG Waldbestand

Direkt angrenzend befinden sich Waldflachen. Der Waldabstand wird unterschritten.
In Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde wird ein Waldumbau (M 1) durchgefiihrt.

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Abbildung 1.3: Ubersicht Giber die Schutzgebiete
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Quelle: LUBW (2024), Plangebiet rot umrandet, unmaRstébliche Darstellung, erganzt, vollstandig
Uiberlappende Schutzgebiet nicht dargestellt
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1.4.3 Fachziele des Umweltschutzes

Tabelle 1.3: Fachziele des Umweltschutzes

Umweltbelang

Fachziele

Flachensparende ErschlieBung und mdglichst geringe Versiegelung bei gleich-
zeitiger optimaler Ausnutzung des Gebiets
Nutzung vorbelasteter Flachen

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

Bodenschutz

Flachensparende ErschlieBung und mdglichst geringe Versiegelung bei gleich-
zeitiger optimaler Ausnutzung des Gebiets

DIN-gerechter Umgang mit Oberboden

Beeintrachtigung von Bdden vermeiden, z. B. Bodenverdichtung im Bereich von
Grinflachen wahrend der Bauphase

Erd- und Bodenmengenausgleich im Gebiet soweit wie mdglich
Bodenschutzkonzept

Wasserschutz

Erhalt der Grundwasserneubildungsfunktion durch Minimierung von Versiege-
lung
Vermeidung von Schadstoffeintrag in Grund-/Oberflachenwasser

Naturnahe Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
der Dacher und StrafRenflachen in den Vorfluter

Naturnahe Riickhaltung des Oberflachenabflusses
Ruckfiihren von Niederschlagswasser zum Grundwasser

Pflanzen und Tiere/
biologische Vielfalt

Planinterner Ausgleich soweit mdglich

Verwendung standortheimischer/gebietseigener Laubgehdlze fir planexterne
AusgleichsmalRnahmen

e

Klima und Luft

Durchgriinung und Gebaudebegriinung

Mdoglichst geringe Versiegelung

Erneuerbare Energien:

Solar- und Photovoltaikanlagen werden empfohlen

Landschaftsbild
und Erholung

Durchgriinung und Eingriinung, Erhalt wichtiger Biotopstrukturen
Vermeidung von Blendwirkungen
Erhalt von (Wander-)Wegeverbindungen

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe).

Kulturgiiter

Fachgerechter Umgang mit archaologischen Funden oder Befunden geman §
20 DSchG

Die Berucksichtigung der Fachziele des Umweltschutzes im Bebauungsplan erfolgt
Uber die Vermeidungsmafinahmen, sowie Uber die Priifung von Flachen- und Pla-
nungsalternativen, naturnahe, naturvertragliche Gestaltung, Ausgleich und Ersatz.

Datum: 17.10.2025
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1.5 Kurzbeschreibung des Plangebiets

Die GroRe des Plangebiets umfasst ca. 0,22 ha. Das Plangebiet befindet sich ca. ei-
nen Kilometer stddstlich der Gemeinde Cleebronn, im Gewann ,Sommerrain®, zwi-
schen dem Erlebnispark und dem Wildparadies Tripsdrill auf einer Hohe von ca. 310
m dber NHN. In der Umgebung befinden sich nordéstlich die Hangbereiche des Phi-
lippsbergs mit Rebflachen fiir Weinanbau, siidéstlich Streuobstbestande, Mahwiesen-
flichen und Feldhecken, sidlich das Wildparadies Tripsdrill und westlich ein grof3fla-
chiger Waldbestand.

Das Plangebiet selbst umfasst in etwa die sudliche Teilhalfte des Flurstiicks Nr. 7145.
Hier befinden sich drei langliche, miteinander verbundene Gebaude aus dem Jahre
1959. Sie wurden ehemalig als Pilzzucht durch einen Gartner genutzt. Derzeit befin-
den sich die Gebdude in zum Teil marodem Zustand und werden als Lagerflachen
genutzt.

Zwischen dem Bestandsgebdude und dem westlich angrenzenden Waldbestand be-
steht ein Waldabstand von maximal 5 m. Der angrenzende Waldbestand besteht nach
Aussagen des Kreisforstamts Heilbronn aus alteren Douglasien und es befindet sich
eine alte Eiche mit hohem artenschutzfachlichem Habitatpotenzial stidwestlich in der
N&he der Pilzzucht.

Abbildung 1.4: Lubi mit relevanten Strukturen
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Quelle: LUBW (2024), Vorhaben (VEP) rot, Geltungsbereich B-Plan schwarz — gestrichelt, unmaRstabliche
Darstellung
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Abbildung 1.5: Fotos aus dem Plangebiet

Vier langliche Gebaude der ehemaligen Dachflachen der Gebaude
Pilzzucht

Die Gebaude werden derzeit als Lagerflachen Die Gebaude sind zum Teil in marodem Zu-
genutzt stand und es gibt vielerlei Offnungen und
Spaltenrdume

Nordlich des Plangebiets befindet sich der Siudwestlich des Plangebiets befindet sich
Hang des Philippsbergs mit Waldrand und eine alte préagende Eiche
Rebflachen flr Weinanbau

Fotos: Buro Pustal (2023)

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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1.6 Vorhabenbeschreibung und Kurzdarstellung der Inhalte des Be-
bauungsplans

Auf Flurstick 7145 Gewann Sommerrain befindet sich ein Gewachshaus, das einst
als Pilzzuchtanlage diente und im Jahr 1959 genehmigt wurde. Auf einer Grundflache
von 506 m? beinhaltet das dreigliedrige Gebaude insgesamt drei schlauchférmige
Pilzzuchtraume mit Satteldachern. Diese werden Rickgebaut und durch einen Neu-
bau ersetzt. Westlich in Richtung des Laubwaldes wird eine Brandschutzwand errich-
tet. Die Erschliefung erfolgt weiterhin tGber den im Siiden liegenden, asphaltierten
Bestandsweg. Im Nord-Westen grenzt das Gebaude an das Erdreich. In den betref-
fenden Bereichen sind Technikrdaume, Stellflachen (z.B. fir Betriebsautos, Anhanger
0.A.) und mehrere Lager- und Kiihirdume (z.B. fiir Gerate oder Futter) verortet, die
teilweise durch Oberlichter natiirlich belichtet werden. Im Osten ermdglicht eine
Stitzmauer mit Gelandeabtrag einen Nebeneingang, der als zweiter Fluchtweg dient.
Daruber hinaus steigert der Gelandeabtrag im Osten die Aufenthaltsqualitat der Per-
sonal- und Burordume, da diese durch die MaRRnahme ausreichend belichtet werden
kdnnen. Zudem wird ein Sanitatsraum im neuen Wirtschaftsgebdude eingeplant, der
sich am sudlichen Haupteingang befindet. Das Dach wird begriint.

Abbildung 1.6: Lage des Vorhabens im Geltungsbereich
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Abbildung 1.7:Vorhabenplan
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Quelle: Dietz (2022)
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Tabelle 1.4: Inhalte des Bebauungsplans

Abbildung 1: Bebauungsplan, unmalfstabliche Darstellung

Wirtschafts-
gebaude

0,63 FD

Philippsb

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
Sondergebvet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 Abs. 5 und § 11 BauNVO)
Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung

Private Gronflache (§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ma8 der baulichen Nutzung (§ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

tollung und der Anlagen,
Nutzungseinschrinkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 13 BauGB, § 22 BauNVO)

Nutzungsschablone
Zweckbestmmung
et F Gesamthohe GHmax m U NHN
Grundfiachenzahl | Dachiorm. Flachdach (FD)
(GRZ) Putdach (PD)
Bauweise Regelung des Wasser- und
Abwasseranschiusses
Fischen me Apwsssaranchies (FAR)
e £ | B

und Flichen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

sowie Pflanzgebote/Pflanzbindungen

D Flachen fur Matnahmen

Nachrichtliche Obernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D (& Fiche for Manahmen zum Ausgleich
(§ 19 Abs. 3 BauGB, § 0 Abs 1 a BauGB)
{311 FFH.Gebiet
Schutzgebiet nach Vogelschutzrichtiinie
o o~
Wasserschutzgebiet
frm— Geschtzte Biotope § 30 BNatschG
Sonstige Planzeichen
E Grenze des des
plans (§  Abs. 7 BauGB)
E Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschiieSungsplans
(§ 12 BauGB)
E Grenze des G des
’ Tripsaril
E] Vermessungspunkte (m 0. NHN)

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

(Gemal Anlage 1 Nr. 1 Buchst. a BauGB)

GroRRe des Gebiets e 0,22 ha
Davon bestehende Versiegelung e 0,05ha
Bedarf an landwirtschaftlichen oder als Wald e Oha
genutzter Flachen

Sondergebietsflachen e 0,10 ha
Private Grinflachen e 0,12ha

Die genauen Flachenangaben sind in den Tabellen der Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Kap. 6 angegeben.

Art des Vorhabens und Beschreibung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

e Sondergebiet (Wirtschaftsgebaude)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,63 ()

Nutzung erneuerbarer Energien

¢ Photovoltaikanlagen gem. KlimaG BW
zulassig

Niederschlagswasserbewirtschaftung

e Dezentrale Niederschlagwasserbewirt-
schaftung, Zisterne

Angaben zum Standort

Lage

e  Sldlich der Gemeinde Cleebronn im
Gewann Sommerrain

ErschlieBung

Zufahrt von der K 2069

Eigentumsverhaltnisse

Familie Fischer KG

Datum: 17.10.2025
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1.7

1.8

Standortalternativen und Auswahigrinde
Flachenalternativen

Das Plangebiet ist nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt und
wird im Parallelverfahren geandert. Aufgrund der glinstigen Lage nahe der Parkteile
und dem Sparsamen Umgang mit dem Boden, durch Uberplanung des Altbestandes
(Ehemalige Pilzzucht) besteht keine bessere Flachenalternative.

Alternativen planerischer Festsetzungsmaglichkeiten

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden durch die Planer und die einer intensi-
ven sachlichen Prifung unterzogen. Das Ergebnis strebt nach optimaler Ausnutzung
des Gebiets unter Berticksichtigung der Nachbarschaft, Beriicksichtigung des aktuel-
len Bedarfs sowie des schonenden Umgangs mit Natur und Landschaft, der Erho-
lungsnutzung und des Schutzes der natiirlichen Ressourcen.

Nullvariante

Ohne die bauliche Entwicklung wiirde der Planbereich weiterhin wie aktuell genutzt
werden. Die Bestandsbewertung gibt daher die Bewertung der Nullvariante wieder.

Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Be-
arbeitung

Die angewendeten Methoden sind fachlich tbliche Methoden. Die Bewertung der Ein-
griffe in die Schutzguter erfolgt nach dem Modell der Landesanstalt fir Umweltschutz
(LfU) (Heute Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg) (2005). Bei der Berech-
nung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde die Okokonto-Verordnung (OKVO)
(2010) i. V. m. der Arbeitshilfe zum Schutzgut Boden der LUBW (2012) zu Grunde ge-
legt. Fur die Bilanzierung des Schutzgut Bodens sind flursticksbezogene Bodendaten
auf der Basis von ALK und ALB (RP F 2010) vorhanden, welche mit einem geogra-
phischem Informationssystem (GIS) ausgewertet werden..

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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21.2

Konfliktanalyse (Okologische Wirkungsanalyse)

Naturraumliche und ortliche Situation

Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Stromberg-Heuchelberg. Dieser be-
steht bereits seit 1980 und dient als Erholungslandschaft zur Ruheerholung der Be-
volkerung. Des Weiteren befindet sich das Planungsgebiet im FFH- und Vogelschutz-
gebiet ,Stromberg” und teilweise im Wasserschutzgebiet.

Das Plangebiet zahlt zum Teilraum Nr. 124.9 ,Taler und Hange des zentralen Strom-
bergs” des Naturraums Nr. 124 ,Strom- und Heuchelberg®. Von allen Teilnaturrdumen
des Naturraums Nr. 124 besitzt der Teilraum 9 die grofite Standortvielfalt. Die Taler
und Hange des zentralen Strombergs umgeben die Stromberg-Hochflache, der Uber-
gang zur Hochflache wird durch einen markanten Gelandeknick deutlich. Im Pla-
nungsgebiet befindet sich dieser steile Hangbereich im Westen. Das Planungsgebiet
weist eine Osthanglage auf. Der Stromberg besteht aus Stubensandstein, die Steil-
hange sind Uberwiegend im Bunten Mergel angelegt und gehen im Talbereich in
Schilfsandstein Uber. So sind die Hange im Westen des Planungsgebiets vom Bunten
Mergel und die restlichen Bereiche vom Schilfsandstein gepragt. Diese Bereiche sind
groltenteils von Laubwald bedeckt. Im Nordosten im Talbereich des Planungsgebiets
liegen die Streuobstgebiete und Wiesen auf Schilfsandstein (REGIERUNGSPRASIDIUM
FREIBURG 2000, BNL KARLSRUHE 1996).

Geologie und Boden

Geologie

Der geologische Untergrund des Plangebiets ist durch die Mainhardt-Formation (Obe-
re Bunte Mergel) gepragt. Es handelt sich dabei um Tonstein, teilweise dolomitisch,
Anhydrit oder Gips und tonige Auslaugungsruckstande

Boden

Aus der Mainhardt-Formation haben sich Pelosol-Rigosol und Rigosol entwickelt. Den
Braunerde-Pelosolen und Pelosol-Braunerden kommt eine hohe Bedeutung als Filter
und Puffer fir Schadstoffe zu. Die Gesamtbewertung des Bodens ist ,mittel“(2.17)
(RP F 2023).

Tabelle 2.1: Bewertung der Bodenfunktionen

Bodenfunktion Wertstufe
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel: 2
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf gering: 1
Filter und Puffer fur Schadstoffe hoch bis sehr hoch: 3,5
Standort fUr naturliche Vegetation hoch: 3

Quelle: LGRB (2025)

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Abbildung 2.1: Bodenbewertung
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Quelle: LGRB BK 50 (2025)

Belange der Landwirtschaft

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine landwirtschaftlichen Flachen.

Vorbelastungen und Bodendenkmaler

Im Plangebiet bestehen keine Vorbelastungen. Landschaftsgeschichtliche Urkunden
(z. B. Bodendenkmaler) sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vor-
handen. In der Umgebung befindet sich das Kapuzinerhospiz Michaelsberg sowie
Siedlungen der Spathallstattzeit und Frihlatenezeit und der Rémerzeit auf dem Mi-
chaelsberg.

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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21.4

Wasser

Grundwasser

Die obere grundwasserflihrende hydrogeologische Einheit ist im gesamten Plangebiet
der Oberkeuper und oberer Mittelkeuper (GWL/GWG)). In der Steigerwald-Formation
und der Mainhardt-Formation wechseln bunte Tonsteine und Dolomitbanke mit Sufat-
banken oder mit Horizonten aus Sulfatknollen ab. Sie sind Gberwiegend Grundwas-
sergeringleiter. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,WSG BONNIGHEIM (QU
TRIPSDRILL)* Zone 11l und IlIA.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser bestehen keine.

Klima und Lufthygiene

Bei der Bewertung des Schutzgutes ,Klima und Luft* spielen die Kalt- bzw. Frischluft-
produktion, lokale und regionale Luftaustauschprozesse und die klimatische Regulati-
ons- und Regenerationsfunktion eine wichtige Rolle. Dabei wird in klimadkologische
Wirkungsrdume (Bebauung) und klimadkologische Ausgleichsrdume (Freirdume) un-
terschieden. Fir die Wirkungsrdaume ist das Vorhandensein eines Ausgleichsraums
wichtig um die klimadkologischen Belastungen durch Luftaustauschvorgange abzu-
bauen. Die Bewertung erfolgt nach LfU (2005a).

Unter Klimatopen sind Flachentypen mit vergleichbaren mikroklimatischen Verhaltnis-
sen zu verstehen. Neben dem Relief sind die Flachennutzungsstruktur und die Grolie
fur die Zuordnung zu einem Klimatop entscheidend. Es ist in der Regel von vergleich-
baren mikroklimatischen Bedingungen auszugehen, wenn ahnliche und vergleichbare
Flachennutzungsstrukturen vorliegen.

Kaltluft entsteht bei austauscharmen Wetterlagen durch die nachtliche Ausstrahlung
vorzugsweise Uber Acker- und Wiesenflachen ohne Strukturelemente. Wald und
landwirtschaftliche Flachen mit z.B. Obstanlagen, Streuobstbestanden sind hingegen
schlechte Kaltluftproduzenten.

Aufgrund der GroRRe des Plangebiets und der bereits bestehenden Versiegelung hat
das Plangebiet fur klimadkologische Aspekte keine Relevanz.

Tabelle 2.2: Ubersicht der Klimatope des Plangebiets

Klimatop Funktion Bedeutung
Wald / Waldrand Frischluftentstehungsgebiet hoch

Wald / Waldrand Kaltluftentstehungsgebiet gering
Stralle Wirkungsraum keine

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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21.5

Auswirkungen auf das Klima und Klimawandel

Eine exakte Kalkulation von Treibhausgasemissionen im Hinblick auf die Veranderung
des globalen Klimas ist im Rahmen des Umweltberichtes weder zielfihrend noch ab-
schlieBend maoglich. Unbebaute Vegetationsflachen und somit das Plangebiet sind im
Bestand als Treibhausgassenke einzustufen. Durch den Bebauungsplan werden die
Voraussetzungen geschaffen, die zu einem Verlust dieser Senke fliihren und durch
Neubebauung zu Emissionen fihren. Die Klimabilanz ist somit als negativ einzustu-
fen. Baden-Wiirttemberg hat sich mit dem Klimaschutz- und Klimawandelanpas-
sungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) das Ziel gesetzt, bis 2040 Netto-
Treibhausgasneutralitdt zu erreichen, das heillt ein Gleichgewicht zwischen Treib-
hausgasemissionen aus Quellen und dem Abbau von Treibhausgasen durch Senken
zu schaffen. Fir das Jahr 2030 besteht das Zwischenziel einer Verringerung der
Treibhausgasemissionen um 65 % gegeniber 1990.

Zur Erreichung dieses Zieles sind verschiedene MalRnahmen zu ergreifen. Es ist dafir
erforderlich, die Energienutzung im Gebaudesektor auf erneuerbare, CO2-neutrale
Energietrager umzustellen. Es sind moglichst Baustoffe mit geringen Lebenszyklus-
emissionen zu verwenden. Das Bundesférderprogramm flir nachhaltige Gebaude
(NH-Klasse) gibt mit dem Qualitétssiegel nachhaltige Gebaude (QNG) die entspre-
chenden Berechnungsmethoden vor. Der Grofteil der Herstellungsemissionen fallt fur
Baustoffe wie Beton, Kalksandstein und Stahl an. (ZENTRUM FUR SONNENENERGIE- UND
WASSERSTOFF-FORSCHUNG BADEN-WURTTEMBERG et al. 2023). Durch die Nutzung er-
neuerbarer Energien, einer Begriinung sowie die Verwendung nachhaltiger Baustoffe
kénnen Auswirkungen auf das globale Klima gemindert werden.

Starkregenereignisse:

Die Anderung der Anzahl der Starkregentage (>20mm) im Kreis Heilbronn wird sich
im Hochemissionsszenario RCP 8.5 in der Nahen Zukunft (2021-2050) um 0 bis zu +1
Tage und in der Fernen Zukunft (2071-2100) um +1 bis +3 Tage verandern. Im Sze-
nario RCP 4.5 (Der mittlere Weg) liegt das Anderungssignal fir die Ferne Zukunft
(2071-2100) bei +1 bis +2 Tage (Klimaatlas BW 2025).

Hitzeperioden:

Die Anderung der Anzahl der HeiRen Tage im Kreis Heilbronn wird sich im Hochemis-
sionsszenario RCP 8.5 in der Nahen Zukunft (2021-2050) um +5 bis zu +15 Tage und
in der Fernen Zukunft (2071-2100) um +21 bis +37 Tage verandern. Im Szenario RCP
4.5 (Der mittlere Weg) liegt das Anderungssignal fiir die Ferne Zukunft (2071-2100)
bei +9 bis +19 Tage (Klimaatlas BW 2025).

Stirme / Hagel:

Aufgrund der Lage am Waldrand besteht ein erhdhtes Risiko flir Schaden durch
Sturmwurf.

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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21.6

21.7

21.8

Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Die bestehenden Biotoptypen sind in Abbildung 2.2 dargestellt, die Nummerierung in
der Abbildung entspricht den Biotoptypnummern nach OKVO.

Das Plangebiet wird (iberwiegend durch die 4 bestehenden, langlichen Gebaude der
ehemaligen Pilzzucht aus dem Jahre 1959 gebildet. Auf’en an den Gebauden befin-
den sich Gehdlze in Form von Strauchern und kleinen Baumen mit Unterwuchs. Noérd-
lich grenzt eine Wiese mit Sukzessionsbestand an (MaRnahmenflachen A 4). Die Ge-
baude bestehen aus Stein- und Betonwanden und sind jeweils mit flachen Sattelda-
chern ausgestattet. Der angrenzende Waldbestand verflugt Uber Nadel- und Laub-
baume und es befindet sich eine altere Eiche in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.

Fur die Zusammenfassung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird auf
Kapitel 5 sowie auf die detaillierte Beschreibung der Ergebnisse im Gutachten (Pu-
STAL 2022A) verwiesen.

Abbildung 2.2: Biotopstrukturen im Plangebiet

Gebusch

Grasreiche Ruderalflur

Einzelbaum

Kleine Grunflache

Versiegelte Flache

-

Kartengrundlage: Luftbild (LUBW 2024), , unmafstébliche Darstellung,

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild ist durch die alten und zerfallenden Gebaude gepragt, die das
natirliche Landschaftsbild des Ubergangs zwischen Wald, Streuobstwiesen und
Weinbergen verandern. Direkt angrenzend bestehen Wegeverbindungen fir die land-
schaftsbezogene Erholungsnutzung.

Emissionen / Immissionen

Akustische Vorbelastung durch die Erholungsnutzung des Wildparadies (Besucher).

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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2.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:
Okologischer Steckbrief ©

Die Belange des Umweltschutzes (Umweltbelange) gemafl Anlage 1 BauGB sind in
knapper tabellarischer Ubersicht dargestellt und in ,Bestandsaufnahme und Bewer-
tung“ und ,Prognose: Konfliktanalyse“ sowie ,weitere Planungshinweise“ gegliedert
(vgl. Tab. 2.1). Die Bewertung des Bestandes erfolgt nach standardisierten Bewer-
tungsmodellen der LUBW, die Konfliktanalyse berticksichtigt die absehbaren Beein-
trachtigungen und die Erheblichkeit. Zu betrachten sind hierbei baubedingte, anlage-
bedingte und betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange. Die Planungs-
hinweise zeigen Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen auf, die in Festsetzungen
minden.

Die Bewertung erfolgt in flnf-stufiger Skala: ,nicht gegeben/keine/sehr gering, ,ge-
ring“, ,mittel“, ,hoch®, ,sehr hoch® fir alle Schutzguter (Grundlage: LUBW 2005a).

Daraus folgt fir die Umweltbelange, die in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
(Kapitel 6) bilanziert werden, die Beurteilung der Erheblichkeit der Wirkungen/Beein-
trachtigungen (Spalte Prognose: Konfliktanalyse) in finf Stufen in ,nicht erheblich*
(,sehr gering®, ,gering“) und ,erheblich® (,mittel“, ,hoch®, ,sehr hoch®). Die Beurteilung
erfolgt unter Berlcksichtigung der Malinahmen zur Vermeidung und Minderung. Die-
se werden in der Spalte ,Planungshinweise” als Vermeidungsmaflinahmen zusam-
mengefasst und nicht differenziert. Es erfolgen MaBnahmen, um die Wirkun-
gen/Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal3 zu reduzieren. Ggf. werden zu-
satzlich Ausgleichsmallinahmen erforderlich. Der Umfang erforderlicher Ausgleichs-
mafRnahmen wird in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung in Kapitel 6 ermittelt.

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Tabelle 2.3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen: Okologischer Steckbrief®

PUSTAL (1994)
Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Planungshinweise
belang und Konfliktanalyse
gem. BauGB Bewertung

Flache

Die GroRe des Plange-

biets umfasst ca. 0,22 ha.

Phillippsberg Cleebronn-
noérdlich des Wildpara-
dieses.

Vornutzung der Flache
leerstehende Gebaude

Keine Nutzungsénderung.
Es erfolgt eine Reaktivie-
rung bereits versiegelter
Flachen. .

VermeidungsmafBnah-
men:

e  Flachenrecycling
ungenutzter Flachen

e Flachensparende
ErschlieBung

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Die Planung entspricht
dem Fachziel ungenutzte
Flache zu recyceln

Geologie und

Geologie: Mainhardt-
Formation (Obere Bunte
Mergel)

Boden: Pelosol-Rigosol
und Rigosol

Altlasten: Keine

Baubedingt:
Verdichtung des Bodens
durch den Baubetrieb.
Anlagebedingt:

Die Planung fihrt zu keine
Nettoneuversiegelung.

Vermeidungs-
maBnahmen:

e Flachensparende
Erschlielung, mog-
lichst geringe Ver-
siegelung

Boden Bewertung (RP F 2025): | Durch die festgesetzte . \évas$er:dl:c[0hl|3é3iige
Natiirliche Bodenfrucht- | Dachbegrinung kommt es ecrjelsc; ﬁﬂ.t."h ark-
it mittel® zu einer Wiederherstellung und oSteflilachen
barkeit: ,mittel - - . .
einzelner Bodenfunktionen. | ®  Einbindung in das
Ausgleichskérper im Der Eingiff betrifft Boden natlrliche Regen-
Wasserkreislauf: ,gering* | Von hoher Wertigkeit. wasserregim
Betriebsbedingt: * DIN—gerlechter Um-
Filter/Puffer fir Schad- | Keine Beeintréchtigungen gang mit Oberboden
stoffe: ,hoch bis sehr ZU erwarten. e Vermeidung von Bo-
hoch* denverdichtung im Be-
reich von Griinflachen
Standort naturnahe wahrend der Baupha-
Vegetation: ,hoch* se
Dem Umweltbelang Erheblichkeit: AusgleichsmaRBnahmen:
I;or;l\mtBelge Tlttlere - ,,niCht erheblich® ° Werden nicht erfor-
ohe Bedeutung zu. derlich
Planungshinweise:
e Objektbezogene
Baugrunduntersu-
chung wird empfoh-
len
Belange der Bebaute Flache Es handelt sich um bereits | Vermeidungs-
bebaute Flachen maBnahmen:

Landwirtschaft

nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Datum: 17.10.2025
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Umwelt-
belang
gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Planungshinweise

Grundwasser

§§ Wasser-
schutzgebiete

Die hydrogeologischen
Schichten des Oberkeu-
per und oberer Mittelkeu-
per (GWL/GWG). sind in
Bezug auf das Grund-
wasser von geringer
Bedeutung.

Im Plangebiet bestehen
keine Vorbelastungen.

§8§ Wasserschutzgebiet
,WSG BONNIGHEIM
(QU TRIPSDRILL)" Zone
[l und IA

Baubedingt:

Ggf. Schadstoffeintrage
durch Baubetrieb.

Anlagebedingt:

Die Planung fuhrt zu keiner

Verminderung der Grund-
wasserneubildungsrate
und des Wasserrlckhalte-
vermdgens.

Betriebsbedingt:
Rickfuhrung von Nieder-
schlagswasser in den
Grundwasserkorper.
Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Vermeidungs-
mafBnahmen:

e Flachensparende
ErschlieBung

e Mdglichst geringe
Versiegelung

e Dezentrale Nieder-
schlagswasserbe-
wirtschaftung

e  Wasserdurchlassige
Bereiche flr Park-
und Stellflachen so-
wie Einbindung in
das naturliche Re-
genwasserregime

e Dachbegrinung

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.

Oberflachen-
wasser

§§ Uber-
schwem-

mungsgebiet

Im Plangebiet sind keine
oberirdischen Gewas-
ser vorhanden.

Im Plangebiet bestehen
keine Vorbelastungen.

8§ Uberschwemmungs-
gebiet ist nicht gegeben

Baubedingt:
Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Anlagebedingt:

Die Planung fiihrt zu keiner

Beeintrachtigung von
Oberflachengewassern.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Vermeidungs-
maBnahmen:

e Dezentrale Nieder-
schlagswasserbe-
wirtschaftung

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Das Niederschlagskonzept

mit Dachbegriinung lasst
mogliche Beeintrachtigun-
gen auf ein unerhebliches
Mal senken.

Datum: 17.10.2025
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Umwelt-
belang
gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Planungshinweise

Pflanzen und

Die Flachen des Plange-
biets bestehen aus ge-
ringwertigen (Gebau-
den). Hinzu kommen
Gebiische als Ubergang
zum Wald. Weitere Bio-
toptypen bilden nur kleine

Baubedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Anlagebedingt:

Verlust von ca320 m? mit-
telwertigen Vegetationsfla-

Vermeidungs-
mafBnahmen:

e  Beschrankung der
Uberbaubaren Fla-
chen auf das unbe-
dingt erforderliche

Relevanzprifung wird
verwiesen.

Tagesquartiere. Verlust
von einzelnen Lebensrau-
melementen von Reptilien.

Betriebsbedingt:
Lockwirkung auf Insekten
und Storwirkung auf Fle-
dermause durch Beleuch-
tung.

Tierel Bereiche. Im Plangebiet | chen. . l\P/If?:nzbindun on
Biologische bestehen keine Vorbelas- | Hochwertige Biotoptypen | © i eboteg
Vielfalt tungen. sind im Plangebiet nicht 9
vorhanden.
Es werden hauptsachlich
gering und mittelwertige
wertige Biotoptypen in
Anspruch genommen.
Betriebsbedingt:
Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Dem Umweltbelang Erheblichkeit: AusgleichsmaBnahmen:
lé%ﬂ?&ti:g Zmulttlere »erheblich*® e werden erforderlich
§§ Artenschutz | Das Plangebiet wird von Baubedingt: Artenschutzrechtliche
Mauer- und Zauneidech- | Erhghtes Totungsrisiko von MaBnahmen:
sen besiedelt. Brutvégeln wahrend Brut- Vermeidungs-
Das Gebaude ist poten- phase im Gehdlzbestand mafRnahmen:
Ziell als Tagesquartier fir | nq Brutaufgabe durch e Reptilienschutz
Fledermause geeignet. Stérung. B lsch
Im angrenzenden Wald * Brutvogelschutz
sind potenziell zahlreiche | Erhghtes Tétungsrisiko von | Brutphasenschutz
relevante Arten (insb Reptilien. e Vermeidung Vogel-
Brutvdgel) vorhanden. Anlagebedinat: schlag
Auf die Ergebnisse der Anlagebedingt. ) e Fledermausschutz:
artenschutzrechtlichen Verlust vom potenziellen Lichtschutz

Dem Umweltbelang
kommt eine hohe Be-
deutung zu.

Erheblichkeit:
Lerheblich”

Artenschutzrechtliche
MaRnahmen:

e CEF-MaBnahmen fir
Reptilien und Fle-
dermause

e vgl. artenschutz-
rechtliche Prifung
(PusTAL 2025A)

Datum: 17.10.2025
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Umwelt-
belang
gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Planungshinweise

§§ Naturschutz

§ 30 BNatSchG Biotope:
keine

Schutzgebiete:

e Naturpark ,Strom-
berg-Heuchelberg ,,

e FFH-Gebiet ,Strom-
berg®

e Vogelschutzgebiet
,Stromberg*“

Eine Beeintrachtigung der
Schutzgebiete sind nicht
gegeben.

Vermeidungs-
mafBnahmen:

nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine hohe Be-
deutung zu.

Erheblichkeit: ,,nicht er-
heblich*

AusgleichsmafRnahmen
erfolgen im erforderli-

chen Umfang:
nicht erforderlich

e

Klima und

Lufthygiene

Das Plangebiet umfasst
ein Frischluftentste-
hungsgebiet.

Es sind keine Immissi-
onsschutzflachen vor-
handen.

Im Plangebiet bestehen
keine Vorbelastungen.

Baubedingt:

Schadstofferzeugung im
Zuge der Baumalnahmen.

Anlagebedingt:

Eine Beeintrachtigung von
siedlungsrelevanten Ab-
flussbahnen ist gegeben.
Keine Verringerung der
Kaltluft- oder Frischluftbil-
dung.

Betriebsbedingt:

Die Dachbegriinung fuhrt

zu positiven kleinklimati-
schen Effekten (Kaltluft).

Vermeidungs-

mafBnahmen:

e Flachensparende
Erschlieung

e Mdglichst geringe
Versiegelung

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.

Auswirkungen
auf das Klima
und Klimawan-
del

Betrachtungsgegenstand
sind mogliche Treibhaus-
gasemissionen (THG), im
Wesentlichen CO2.

Da es sich um eine be-
baute Flache handelt,
besteht keine Treibhaus-
gassenke.

Baubedingt:

Mit einer Zunahme der
Emissionen durch Baube-
trieb ist zu rechnen.

Anlagebedingt:
Treibhausgasemissionen
durch Bebauung. Kein
Verlust einer THG Senke.
Dachbegriinung fiihrt zu
geringerem Energiebedarf
fur Klimaanlagen sowie
einer Verbesserung des
Kleinklimas im Plangebiet.
Zudem fungiert sie als
CO,-Speicher.

Betriebsbedingt:
Mit einer Zunahme ist zu
rechnen.

VermeidungsmafBnah-
men:

e Mdglichst Verwendung
von Baustoffen mit ge-
ringen Lebenszyklus-
emissionen sowohl fir
Gebaude als auch
Stralienbau

¢ Qualitatssiegel fur
nachhaltige Gebaude
(QNG) anstreben

e Dachbegriinung

e Einsatz erneuerbarer
Energien

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Datum: 17.10.2025
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Energieeffizienz

gung gem.
§ 23 KlimaG BW auf ge-
eigneten Dachflachen.

Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Planungshinweise
belang und Konfliktanalyse
gem. BauGB Bewertung
Erneuerbare Bestand: Keine Relevanz | Installation von Photovolta- | Vermeidungs-

. ikanlagen zur Stromerzeu- | mafBnahmen:
Energien,

e  Pflicht zur Installati-
on von Photovoltaik-
anlagen bzw. solar-
thermischen Anlagen
festgesetzt (gem.

§ 23 KlimaG BW)

e Hohe Standards zur
Energieeffizienz

e Nutzung von z. B.
Luftwdrmepumpen

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Ed

Anfilligkeit
gegeniiber den
Folgen des
Klimawandels

(Starkregen-
ereignisse,
Hitzeperioden)

Starkregenereignisse:

Im Landkreis Heilbronn
ist in naher Zukunft
(2021-2050) mit 0 bis zu
+1 Starkregentage
(>20mm) zu rechnen.

Hitzeperioden:
Im Landkreis Heilbronn

ist in naher Zukunft
(2021-2050) um +5 bis
zu +15 Hitzetage zu
rechnen.

Relevante Folgen des
Klimawandels im Wohnge-
biet:

Starkregenereignisse:
Aufgrund der Festsetzung
von Vorgaben zur Wasser-
rickhaltung (Retention)
wird Starkregenereignissen
ausreichend Vorsorge
eingeraumt.
Hitzeperioden:

Aufgrund der Festsetzun-
gen von Dachbegriinun-
gen, Begriinung und
Pflanzbindung wird klein-
klimatischen Belastungen
der Gebietsnutzer ausrei-
chend Vorsorge einge-
raumt.

Stirme:

Aufgrund der Lage am
Waldrand besteht ein er-
hohtes Risiko flir Schaden
durch Sturmwurf.

Vermeidungs-
maBnahmen:

e Flachensparende
ErschlieBung

e  Moglichst geringe
Versiegelung

e  Wasserdurchlassige
und verdunstungsfa-
hige Belage fiir Pkw-
Stellflachen
Dachbegrinung
Versickerung uber
die belebte Boden-
schicht
Klimabdume
Einsatz erneuerbarer
Energien

e Rickhaltemalnah-
men und MaRnah-
men zur Verduns-
tungsforderung

e Sicherungsmaf-

nahmen im Waldbe-
stand
Bauliche Schutzmal3-
nahmen

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Landschafts-/
Ortsbild und
Erholung

Landschafts-/Ortsbild:

Teilweise einsehbar.
Gepragt durch alte und
zerfallende Gebaude.

Landschafts-/Ortsbild:

Baubedingt:
Baubetrieb.

Anlagebedingt:

Die Planung fiihrt zu einer
nicht erheblichen Verande-
rung des Landschafts- /
Ortsbildes.

Betriebsbedingt:
Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Vermeidungs-
mafRnahmen:

e Pflanzgebote

e Pflanzbindungen
e Dachbegriinung

Datum: 17.10.2025
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auf den privaten Bereich
beschrankt.

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Anlagebedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Planungshinweise
belang und Konfliktanalyse
gem. BauGB Bewertung

Erholung: Erholung:

Die Erholungsnutzung ist | Baubedingt:

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.

Mensch und
Gesundheit

Schadstoff-

emissionen

Larm / Larmschutz:
Vorbelastung: Akustische
Vorbelastung durch die
Erholungsnutzung des
Wildparadies (Besucher).

Schadstoffemissionen:
Keine

Larm / Larmschutz:

Baubedingt:
Larmemissionen durch
Baubetrieb.

Anlagebedingt:
Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.

Betriebsbedingt:
Verringerung an Werksver-
kehr zwischen Erlebnispark
(bestehende Futterkiiche)
und Wildparadies im be-
nachbarten, 6ffentlichen
StralRenraum.

Schadstoffemissionen:

Baubedingt:

Kurzzeitig erhdhte Erschut-
terungs- und Schadstof-
femissionen durch Baube-
trieb.

Anlagebedingt:

Mit dem Vorhaben ist keine
dauerhafte Belastung der
Umgebung durch Stoffein-
trage, Abwasser, Erschit-
terungen, Gerausche,
Strahlung, Lichteinwirkun-
gen, Gerlche und elektro-
magnetische Felder ver-
bunden. Eine besondere
Emission von klimarelevan-
ten Gasen ist nicht zu
erwarten.

Betriebsbedingt:
Gewerbetypische Emissio-
nen.

Vermeidungs-
maBnahmen:

Larm:
nicht erforderlich

Verkehr:

e  Erschlieung Gber
befestigten Feldweg

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.

Datum: 17.10.2025
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Umwelt-
belang
gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Planungshinweise

Kultur und

Sachgiiter

Es sind keine Vorkom-
men von Natur- oder
Bodendenkmaélern im
Plangebiet vorhanden. In
der Umgebung befindet
sich das Kapuzinerhospiz
Michaelsberg sowie
Siedlungen der Spathall-
stattzeit und Frihlaténe-
zeit und der Rémerzeit
auf dem Michaelsberg.

Baubedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Anlagebedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Vermeidungs-
mafBnahmen:

e  Sollten bei der
Durchflihrung der
MaRnahme archao-
logische Funde oder
Befunde entdeckt
werden, sind geman
§ 20 DSchG Denk-
malbehoérde oder
Gemeinde umge-
hend zu benachrich-
tigen

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.

Im Bestand keine Rele-
vanz.

Baubedingt:
Entstehender Abfall durch
Baubetrieb und Abbruch
des Bestandes.

Anlagebedingt:

Vermeidungs-
maBnahmen:
Bauabfalle sind zu recy-
celn oder fachgerecht zu
entsorgen

herbergt daher kein Stor-
fallrisiko.

Abfille Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten. Planungshinweise:
Betriebsbedingt: Bei Anfall von mehr als
Betriebstypischer Abfall in | 900 Kubikmetern Bo-
iiblichen Mengen. denaushub Abfallverwer-
tungskonzept
Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.
Stoérfallrisiko Storfallbetriebe sind im Die Planung sieht keine Vermeidungs-
A naheren Umfeld nicht Lagerung, Nutzung oder maRnahmen:
(§ 3 Abs. 5a vorhanden Produktion von gefahrli- nicht erforderlich
BImSchG) chen Stoffen vor und be-

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Y

Kumulierung

des Vorhabens
mit Vorhaben
benachbarter
Plangebiete

In einer Distanz von ca.
500 m erfolgt 2025 die
Realisierung des Vorha-
bens Rezeption Wildpa-
radies

Keine Kumulierung gege-
ben.

Vermeidungs-
mafBnahmen:

nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Datum: 17.10.2025
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S. 34

Beurteilung hinaus sind

nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu erwar-
ten.

Zu erwarten.

Anlagebedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Planungshinweise
belang und Konfliktanalyse

gem. BauGB Bewertung

Wechsel- Wechselwirkungen Uber | Baubedingt: Vermeidungs-
wirkungen die Schutzgutbezogene Keine Beeintrachtigungen maBRnahmen:

e nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Datum: 17.10.2025
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23 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgu-
tern/Umweltbelangen auch die Wechselwirkungen unter diesen zu berlcksichtigen.
Im Folgenden erfolgt die Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den betroffenen
Schutzgutern nach § 1 (6) Nr. 7 i) BauGB. Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.
So hat die Bebauung/Versiegelung von Bdden in der Regel Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, da sich bspw. der Oberflachenwasserabfluss erhoht.

Hinsichtlich ihrer Intensitat ergeben sich die in der folgenden Tabelle dargestellten
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern. Starke Wechselwirkungen
bestehen zwischen den Schutzgiitern Boden und Arten und Biotope. So ist die
Grundwasserbildung abhangig von der Bodenart, dem Bodentyp sowie von der Be-
schaffenheit des geologischen Untergrundes. Wasserhaushalt und Boden stehen in
deutlicher Wechselbeziehung zu den vorhandenen Pflanzen- und Tierarten. Die
Uberbauung im Plangebiet filhrt zu einem Verlust des Bodens in seiner Funktion als
Retentionsraum fiir Niederschlagswasser, als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und
dartber hinaus als Frisch- und Kaltluftlieferant. Flache ist im Hinblick auf die Nut-
zungsart zu betrachten, eine hochwertige Flache hat viele potenzielle und tatsachliche
Nutzungsarten.

Bei der Planung der kinftigen Grundstiicke ist auf eine effiziente Flachennutzung zu
achten. Im Bebauungsplan werden verschiedene Festsetzungen getroffen, um die
Flachenausnutzung maglichst effizient und multifunktional zu gestalten. So wird bei-
spielsweise die Dachbegrinung festgesetzt, um dem Verlust von Retentionsraum und
Lebensraum entgegenzuwirken.

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Tabelle 2.4: Wechselwirkungen zwischen den betroffenen Schutzgitern
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Geologie /

Boden
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Wasser

</

*

Klima-/

Lufthygiene

Arten und Bio- + + + + ++ - - 0
tope / Biologi-

§§ Naturschutz

Landschaftsbild
und Erholung

Mensch (Emis-
sionen, Ldrm)

P4 |+ 0O/ O0O| 0| O | O] O | -

Kultur und

Sachgiiter

-- stark negative Wirkung, - negative Wirkung, 0 neutrale Wirkung, + positive Wirkung,
++ sehr positive Wirkung
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3.1

3.141

3.1.2

3.1.3

Natura 2000-Vorpriufung

Gemal § 33 Abs. 1 BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets in seinen fur die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen fiihren kénnen, unzulassig.
Gemal § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte, die geeignet sind diese Gebiete erheb-
lich zu beeintrachtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete zu Uberpriufen (Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifung). Ob eine Eignung fiir erhebliche Beeintrachtigungen vorliegt
und eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden muss, kann ge-
maf den ,Erlduterungen zum Formblatt der Natura 2000-Vorprifung® (LUBW 2013)
anhand einer Natura 2000-Vorprifung festgestellt werden. Diese Vorprifung (liber-
schlagige Betrachtung) wird in Form einer Checkliste/Formblatt (LUBW 2013)
durchgefihrt. Sie befindet sich in der Anlage 6 zum Umweltbericht.

Folgende Natura 2000-Gebiete werden in der Checkliste betrachtet:

o FFH-Gebiet Nr. 7018-341 ,Stromberg“ (Anteil am FFH-Gebiet: 0,22 ha)
o SPA-Gebiet Nr. 6919-441 ,Stromberg® Anteil am FFH-Gebiet: 0,22 ha)

Hinweise zu den Datengrundlagen

Eine Kartierung der Lebensraumtypen oder der Arten der Natura 2000-Gebiete im Ge-
lande erfolgt im Rahmen einer Natura 2000-Vorprifung nicht. Es wird auf die verflig-
baren Daten zurlickgegriffen.

Erhaltungsziele

Die Erhaltungsziele der FFH-Gebiete sind in den jeweiligen Sammelvorordnungen der
Regierungsprasidien festgelegt. Im vorliegenden Fall ist dies die FFH-Verordnung des
Regierungsprasidiums Stuttgart inklusive seiner Anlage.

Die Erhaltungsziele aller baden-wirttembergischen Vogelschutzgebiete sind in der
Vogelschutzgebiets-Vorordnung des Ministeriums fur Erndhrung und Lé&ndlichen
Raum festgelegt. Erganzend wird auf die Handlungsempfehlungen fir Vogelschutz-
gebiete (LUBW 2006) zurtckgegriffen.

Lebensraumtypen (inkl. prioritare LRT)

Die FFH-Lebensraumtypen werden im Rahmen der Erstellung der Managementplane
(friher Pflege- und Entwicklungsplane) kartiert. Auf den jeweiligen MaP (bzw. PEPL)
wird verwiesen. Auch die Biotopkartierungen bieten Anhaltspunkte fir Vorkommen der
Lebensraumtypen.

Arten (inkl. prioritare Arten)

Die Arten der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie werden im Rahmen der Er-
stellung der Managementplane (friiher Pflege- und Entwicklungsplane) kartiert. Auf
den jeweiligen MaP (bzw. PEPL) wird verwiesen. Auch artenschutzrechtliche Priifun-
gen bieten Anhaltspunkte flr Vorkommen dieser Arten.

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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3.2

3.21

3.2.2

Ergebnis der Natura 2000-Vorprifung:

Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-
Gebiete bzw. auf den glinstigen Erhaltungszustand der Arten sind nicht absehbar.

FFH-Gebiet

Lebensraumtypen

Es sind keine Lebensraumtypen direkt vom Vorhaben betroffen. Im Umfeld der Pla-
nung befinden sich zudem keine stérungsempfindlichen Lebensraumtypen. Beein-
trachtigungen von Lebensraumtypen sind daher nicht absehbar. Es wird auf das
Formblatt der Natura 2000-Vorprifung in Anlage 6a verwiesen

Arten

Fur die Arten des FFH-Gebiets sind, mit Ausnahme potenziellen Tagesquartier fir
Fledermause, keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Plangebiet gegeben. Als
Ersatz flr das potenzielle Tagesquartier werden drei Fledermauskasten aufgehangt.
Beeintrachtigungen der Arten des FFH-Gebiets sind daher nicht absehbar. Es wird auf
die artenschutzrechtliche Prufung in Anlage 4 verwiesen. Es wird auf das Formblatt
der Natura 2000-Vorprifung in Anlage 5a verwiesen.

Vogelschutzgebiet

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in nicht essentielle Nahrungshabitate. Fiir keine
Art erfolgten Nachweise von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet. Es wird
auf die artenschutzrechtliche Prufung in Anlage 4 verwiesen. Es wird auf das Form-
blatt der Natura 2000-Vorprufung in Anlage 5b verwiesen.
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4 Prognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der

Planung

4.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 4.1: Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Zeitraum Prognose Begriindung

Kurzfristig Keine Anderungen gegeniiber dem | Es handelt sich um langjéhrige be-

(1 -3 Jahre) jetzigen Umweltzustand absehbar. | stehende Nutzungen. Kurzfristig sind
keine Griinde fur Veranderungen
absehbar.

Mittelfristig Keine Anderungen gegeniiber dem | Es handelt sich um langjéhrige be-

(4 — 10 Jahre) jetzigen Umweltzustand absehbar. | stehende Nutzungen. Mittelfristig
sind keine Grunde fiir Veranderun-
gen absehbar.

4.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer konsequenten Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
malnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt.

Datum: 17.10.2025

Pustal Landschaftsékologie und Planung




Gemeinde Cleebronn: Bebauungsplan ,Erlebnispark Tripsdrill - Wirtschaftsgebaude Pilzzucht®, Umweltbericht S. 40

5.1

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Methode

Alle Flachen wurden im graphischen Verfahren digital ermittelt und nach oben bzw.
nach unten gerundet.

Die Bilanzen der Lebensraumfunktionen und der Bodenfunktionen innerhalb des Gel-
tungsbereiches werden auf Grundlage der Okokontoverordnung (OKVO) i. V. m. der
Arbeitshilfe zum Schutzgut Boden der LUBW (2024) berechnet.

Geplant sind AusgleichsmalRnahmen, die zu einer Aufwertung flhren. In Tabelle 3.1
und Tabelle 3.2 werden die Eingriffe, die Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung
und die planinternen AusgleichsmalRnahmen dargestellt und bewertet sowie der na-
turschutzrechtliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

e Schutzgut Boden ist gesondert zu ermitteln: nach der OKVO in Okopunkten
(i. V. m. LUBW 2024)

e Schutzgut Pflanzen und Tiere ist gesondert zu ermitteln: nach der OKVO in Oko-
punkten

Die bestehende Ausgleichsmalinahme A4 (Private Grinflache) wird nicht bilanziert,

da hier keine Eingriffe und keine Anderungen erfolgen.

Folgende Punkte liegen der Bilanzierung zugrunde:

¢ Die Bilanzierung erfolgt nur firr die erheblichen Eingriffe (vgl. Kap. 2.2)

o Der Bestand umfasst die Biotopstrukturen vor Aufstellung des Bebauungsplans.
Die Flachen sind dem der Geldndebegehung vom 04.05.2023 entnommen (Abb.
2.1)

¢ Die Planung entspricht den Festsetzungen im Bebauungsplan.

e Fir die Bilanzierung des Schutzgut Bodens sind keine flurstiicksbezogenen Bo-
dendaten auf der Basis von ALK und ALB vorhanden, daher wird die BK 50 (RP F
2019) herangezogen.

e Zur Berechnung der Bodenbewertung fir den Bereich mit wassergebundener De-
cke wird die Bewertungsklasse 0,7 fur die Bodenfunktion Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf und die Bewertungsklasse 2,45 fur Filter und Puffer fir Schadstof-
fe angenommen. Fiur die Bodenfunktion naturliche Bodenfruchtbarkeit wird die
Bewertungsklasse 0 angenommen.

e Fir unversiegelte Flachen der Baugrundstiicken wird ein Abschlag von 10 % der
urspringlichen Bodenfunktionsbewertung einberechnet (vgl. Heft 24, LUBW), da
von einer baubedingten Restbeeintrachtigung auszugehen ist. Dies trifft nicht auf
die private Grunflache zu.

e Grundsatzlich werden die Biotoptypen mit dem Normalwert bewertet.

e Dachbegrinung ist im Bebauungsplan festgesetzt und wird in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung als AusgleichsmaRnahme beriicksichtigt. Es wird nach
OKVO Tabelle 3 in Verbindung mit LUBW (2012) fir 10 cm Substratstarke eine
Aufwertung von 2 Okopunkten angerechnet (Schutzgut Boden). Als Biotoptyp wird
,Garten (60.60)“ mit 6 Okopunkten/m? angesetzt (Schutzgut Pflanzen und Tiere).

e Die MaBnahmenflache (Private Griinflache) wird nicht bilanziert, da hier keine An-
derungen erfolgen

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs: Schutzgiiter

5.21 Schutzgut Boden

Tabelle 5.1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs Schutzgut Boden

B = natlrliche Bodenfruchtbarkeit W = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

F = Filter und Puffer fir Schadstoffe (N = Standort fur natirliche Vegetation: Es wird nur Wertstufe 4

betrachtet, die hier nicht gegeben ist.)
Bestand Un;fang B | W F | Wertstufe | Oko-P./m? Wert vor
(Vgl. Abb. 2.1 (m’) @B W,F | [2x4] dem Ein-
griff

Unversiegelte Flachen 1.674| 2,0 11 3,5 2,16 8,6 14.510
Versiegelung 506 0 0 0 0 0 0
Summe Bestand: 2.180 14.510
Planung (planintern) Umfang B | W F | Wertstufe | Oko-P./m? | Wert nach
(vgl. Planzeichnung Bebauungs- | (m? (@ B, W, F] [ x4] dem Ein-
plan) T griff
Versiegelung (Neben und Haupt) 75 0 0 0 0 0 0
Teilversiegelt (Neben) 28 0| 0,7| 24 1,05 4.2 120
Unversiegelte Flachen 3771 18] 09| 3,1 1,95 7,8 2.940
Unversiegelte Flachen (A 4) 1.232| 2,0 1,0| 3,5 2,17 8,6 10.680
Dachbegrinung 468 | 05| 0,5| 0,5 1 2 940
Summe Planung: 2.180 15.000

Ermittlung Wertstufe vor dem | Wertstufe nach dem | Kompensationsbe-
Kompensationsbedarf Eingriff Eingriff darf Oko-P.
[Bestand] [Planung] (Planung - Bestand)
[ = Defizit]
Plangebiet 14.510 14.680 +170

Fazit: Der ermittelte Kompensationsiiberschuss fiir das Schutzgut Boden betrigt +170 Okopunkte.

Legende: Wertstufe = Bedeutung

0 = keine, 1 = gering — maRig, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch

Datum: 17.10.2025
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5.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Tabelle 5.2: Ermittlung des Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand (Biotoptypnr. nach OKVO)

Umfang (m?)

Wert vor dem Eingriff

(Vgl. Abb. 2.2) und St. Oko-P./m? | Oko-P. ges.
MaRnahme A 4 1.232 0 0
Grasreiche Ruderalflora (35.64) 69 11 760
Geblsch (42.20) 318 16 5.090
Einzelbdume (45.30 b) (StU 50 cm) 4 300 1.200
Gebaude Pilzzucht (60.10) 506 1 510
Kleine Grinflache (60.50) 55 4 220
Summe Bestand: 2.180 7.780

Planung (planintern) (Biotoptypnr. nach OKVO)
(vgl. Planzeichnung Bebauungsplan)

Umfang (m?)
und St.

Wert nach dem Eingriff

Oko-P./m? | Oko-P. ges.
MaRnahme A 4 1.232 0 0
Grasreiche Ruderalflora (35.64) 345 11 3.800
Gebaude (60.10) 66 1 70
Nebenanlagen (60.10) 18 1 20
Weg mit wassergebundener Decke (60.23) 28 2 60
Kleine Griinflache (60.50) 23 6 90
Dachbegrtinung (60.60) 468 6 2.810
Summe Planung 2.180 6.850

Ermittlung Kompensationsbedarf Wert vor dem Wert nach dem Kompensations-
Eingriff Eingriff bedarf Oko-P.
[Bestand] [Planung] (Planung - Bestand)
[- = Defizit]
Plangebiet 7.780 6.850 -930

Fazit: Der ermittelte Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere betragt -930 Okopunkte

Legende: Wertspanne = Bedeutung

1 -4 =sehr gering, 5 - 8 = gering, 9 - 16 = mittel, 17 - 32 = hoch, 33 - 64 = sehr hoch

Datum: 17.10.2025
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5.3

5.4

5.5

Fazit / Zusammenfassung Kompensationsbedarf

Tabelle 3: Ubersicht Kompensationsbedarf

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden +170 Okopunkte
Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere -930 Okopunkte
Summe Kompensationsbedarf -760 Okopunkte

Unter Zugrundelegung der Mallnahmen zur Minderung und Ausgleich innerhalb des
Plangebiets wurde ein verbleibender Ausgleichsbedarf fur die Schutzglter Boden so-
wie Pflanzen und Tiere in Héhe von -440 Okopunkten ermittelt.

Festlegung der AusgleichsmalRnahmen

Um den Eingriff zu kompensieren, wurden bereits im Vorfeld Ausgleichsma3nahmen
in die Planung integriert. Bodenbezogene AusgleichmalRnahmen

Planinterne MaBnahmen zur Verringerung des Eingriffs

Zur Verringerung des Eingriffs in das Schutzgut ,Boden® und das Schutzgut ,Pflanzen
und Tiere® sind drei planinterne MalRnahmen geplant.

7.1 Gestaltung der Wege, Stellplatze und Zufahrten

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind Wege und Platze mit wasserdurchlas-
sigen Belagen herzustellen. Die Oberflachenbefestigung der Fahrbahnen soll, soweit
maoglich, mit wasserdurchlassigem Material erfolgen.

7.6 Dachbegriinung

Das Flachdach des Vorhabens ist mit einer 15 cm dicken, durchwurzelbaren Substrat-
schicht zu begriinen. Fur die Begriinung ist gebietseigenes, heimisches Saatgut aus
dem Ursprungsgebiet “Stiddeutsches Berg- und Hiigelland® zu verwenden.

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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5.5.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRBnahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind mehrere Vermeidungs-
malnahmen vorgesehen. Diese sind in der folgenden Tabelle aufgelistet. Eine ge-
naue Ubersicht tiber den Inhalt der Manahmen bietet die artenschutzrechtliche Pri-
fung (PUSTAL 2025).

Tabelle 5.4: Ubersicht planinterne Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Art

MaBRnahme

Reptilien

Reptilien sind vor Beginn der Baufeldrdumung fachgerecht zu vergramen.

Die Funktionsfahigkeit ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
nachzuweisen.

Vogel

Die Rodung von Gehdlzen ist lediglich im Zeitraum zwischen 1. Oktober —
28./29. Februar zulassig. AufRerhalb dieses Zeitraums ist eine Fallung bzw.
Abbruch nur zuldssig ab Ende oder vor Beginn der Vogelbrutzeit. Dies ist
durch Einbezug von Fachpersonal nachzuweisen.

Vogel

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an groRflachigen Fensterfronten
geeignete MaRnahmen (z. B. Einbau von fiir Vogel sichtbare Scheiben,
Vogelschutzglas oder andere vergleichbare MaRnahmen) zu treffen. Auf die
Arbeitshilfe der SCHWEIZERISCHEN VOGELWARTE SEMPACH (2012) wird verwie-
sen.

Fledermause

Die Rodung von Gehdlzen und der Abbruch von Gebauden sind lediglich im
Zeitraum zwischen 1. November — 28./29. Februar zulassig. AuRerhalb
dieses Zeitraums ist ein Abbruch nur in Ausnahmefallen zuléssig, wenn die
Strukturen nicht durch Fledermause genutzt werden. Dies ist durch Einbe-
zug von Fachpersonal nachzuweisen und mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen.

Fledermause

Fir die gesamte AufRenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insekten-
freundliche Lampengehause und Leuchtmittel, wie LED-Lampen (max. 3000
Kelvin, Ausrichtung der Leuchten nach unten, Spektralbereich 570 bis 630
Nanometer, Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen, staub-
dichte Konstruktion des Leuchtengehauses Oberflachentemperatur des
Leuchtengehauses max. 40° C) zulassig. Auf die ,Hinweise zur Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen” des Landerausschusses fiir Immis-
sionsschutz (2015) und aktuelle Hinweise des Bundesministeriums fir Um-
welt, Naturschutz, Reaktorsicherheit (BMU) sowie des Bundesamtes fiir
Naturschutz (BfN) wird hingewiesen. Die Beleuchtung ist so anzupassen,
dass in Richtung der Wochenstubenquartiere keine Beeintrachtigung ent-
steht. Hierfir ist ein Beleuchtungskonzept erforderlich. Nachtbaustellen oder
nachtliche Beleuchtung der Baustellen sind unzulassig. In Ausnahmefallen
ist eine Beleuchtung unter Einsatz eines lichtundurchlassigen Sichtschutz-
zauns zulassig.

Fledermause

Nachtbaustellen oder nachtliche Beleuchtung der Baustellen sind unzulas-
sig. In Ausnahmefallen ist eine Beleuchtung unter Einsatz eines lichtun-
durchlassigen Sichtschutzzauns zulassig.
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5.5.2 Artenschutzrechtliche MaBRnahmen / CEF-MaRnahmen

Die folgende Tabelle listet die geplanten artenschutzrechtlichen MaRnahmen mit Be-
zug zu den jeweiligen Arten auf. Eine genaue Ubersicht tiber den Inhalt der MaRnah-
men bietet die artenschutzrechtliche Priifung (PUSTAL 2025).

Tabelle 5.5: Ubersicht planexterne artenschutzrechtliche MaRnahmen

Art MaBRnahme

Reptilien Im Rahmen der CEF-MaRRnahme (MaRnahme M 2) ist vor der Vergramung
ein Ersatzlebensraum innerhalb der festgelegten MalRnahmenflache geman
Planvorgaben zu schaffen.

Fledermause Als Ersatz fuir den Verlust der potenziellen Sommertagesquartiere sind 3
Fledermauskasten (Tagesquartier-Kasten) im Plangebiet oder der Umge-
bung fachgerecht aufzuhangen dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die
Funktionsfahigkeit istim Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung nach-
zuweisen. Der Standort der AusgleichsmaRnahme ist in Abstimmung mit der
UNB festzulegen.
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5.6
5.6.1

5.6.2

Planexterne AusgleichsmaBnahmen

Alternativenprifung planexterner AusgleichsmaBnahmeni. S.
§ 15 (3) BNatSchG

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu
nehmen, insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (§ 15 (3) BNatSchG).

A 1 Waldumbau

Aufgrund der Unterschreitung des Waldabstandes gemaf LBO wurde zusammen mit
der unteren Forstbehdrde und der unteren Naturschutzbehérde der Umbau der an-
grenzenden Waldflachen in einen Niederwaldartigen Bestand (Gestufter Waldrand).
Dabei sind pragende Einzelbaume, insbesondere eine Eiche, zu erhalten.

Tabelle 5.6: Ermittlung der Okopunkte fiir den Oberbodenauftrag

Bestand (planextern)

Umfang (m?) | Wert vor der MaBnahme

Oko-P./m?| Oko-P. ges.
Forstwirtschaftliche Flachen 1556 16 24 896
Naturferne Bestockung (59.20) (Fichten und Kiefern)
Summe Bestand: 1.556 24.896
Planung (planextern) Umfang (m?) | Wert nach der MaBnahme
Oko-P./m?| Oko-P. ges.
ForstW|n§chaﬂI|che Flachen 1556 17 26.452
Sukzessionswald (58.10) Naturnahe Bestockung
Summe Planung 1.556 26.452
Ermittlung Kompensationsbedarf Wert vor der Wert nach der | Uberschuss Oko-P.
MaRnahme MafRnahme (Planung - Bestand)
[Bestand] [Planung] [- = Defizit]
Landwirtschaftliche Flachen 24.896 26.452 1.556

Fazit: Der ermittelte Uberschuss durch den Waldumbau betrégt +1.556 Okopunkte
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5.7 Gesamtergebnis Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch die Maltnahme wird ein Kompensationsiiberschuss fiir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere erzielt. Fir das Schutzgut Boden ist keine Kompensation erforderlich.

Tabelle 5.7: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden +170 Okopunkte
Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere -930 Okopunkte
AusgleichsmalRnahme M 1 +1.556 Okopunkte
= verbleibender Bedarf (-) / Uberschuss (+) +796 Okopunkte

Im Ergebnis wird aus baurechtlicher Sicht ein vollstandiger Ausgleich erreicht.
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5.8

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Plans auf die Umwelt

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2 a und 4 c BauGB sind geplante Maf3-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt zu beschreiben (Punkt 3 b) der Anlage). Nachdem im Zuge
der Planung bereits groite Sorgfalt darauf gelegt wurde, keine erheblichen Auswir-
kungen der geplanten BaumalRnahmen auf die Umwelt zu bewirken bzw. erhebliche
Beeintrachtigungen auszugleichen, werden im Folgenden die Umweltaspekte ange-
sprochen, fur die solche Auswirkungen auch unter Beachtung aller Vorgaben der be-
reits durchgefiihrten Gutachten, Planungen und Sanierungskonzepte maglicherweise
zu erwarten sind (eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen). Folgende
MaRnahmen zur Uberwachung absehbarer erheblicher Umweltwirkungen sind vor-
gesehen:

Tabelle 5.8: Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Umweltaspekt Geplante MaBnahmen zur Uber- | Termine (Empfehlung)
wachung

Baustellenkontrolle

e Uberwachung, dass Versiegelun-
gen, die uUber die Festsetzungen
hinausgehen, nicht stattfinden

Priifung der Bauantrage

¢ Uberwachung der getrennten Nie-
derschlagswasserableitung

e Uberpriifung der Pflanz- und Aus- |e Kontrolle wahrend der Her-
gleichsmalnahmen (Fertigstel- stellung: Artenwahl, Anzahl
lungs- und Entwicklungspflege). e Fertigstellungs- und Ent-

Pflanzen und ¢ Okologische Baubegleitung wicklungskontrolle

Tiere/ ¢ Uberwachung artenschutzrechtli- e  Weitere Prufung der Ver-
lere cher Mainahmen meidungs-, Minderungs-,

Biologische Ausgleichsmal3nahmen im

Vielfalt 5-Jahresrhythmus: Entwick-

lung der MaRnahmen, Pfle-
ge

Zustandig fir die Uberwachung ist die Gemeinde Cleebronn als Trager des Bauleit-
planverfahrens. Die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden sind verpflichtet, die
Gemeinden uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umwelt-
auswirkungen (fir das Plangebiet siehe Tabelle) zu informieren.
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6 Zusammenfassung

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erlebnispark Tripsdrill —
Wirtschaftsgebaude Pilzzucht®, im Gewann Sommerrain, im Stden von Cleebronn
macht die Erstellung eines Umweltberichtes nach BauGB erforderlich.

2. Verfahrensablauf

Es ist geplant die Entscheidung Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens in
der Gemeinderatsitzung am 17.10.2025 zu treffen.

3. Kurzbeschreibung des Plangebiets und des Vorhabens

Die GroRe des Plangebiets umfasst ca. 0,22 ha. Das Plangebiet befindet sich ca. ei-
nen Kilometer stddstlich der Gemeinde Cleebronn, im Gewann ,Sommerrain®, zwi-
schen dem Erlebnispark und dem Wildparadies Tripsdrill auf einer Héhe von ca. 310
m Uber NHN. Derzeit befindet sich das ehemalige Gebaude der Pilzzucht dort. Dieses
wird abgebrochen.

In den betreffenden Bereichen sind Technikraume, Stellflachen (z.B. fir Betriebsau-
tos, Anhanger 0.A.) und mehrere Lager- und Kihlraume (z.B. fir Gerate oder Futter)
verortet, die teilweise durch Oberlichter naturlich belichtet werden. Im Osten ermdg-
licht eine Stitzmauer mit Gelandeabtrag einen Nebeneingang, der als zweiter Flucht-
weg dient. Darlber hinaus steigert der Gelandeabtrag im Osten die Aufenthaltsquali-
tat der Personal- und Blurordume, da diese durch die MalRnhahme ausreichend belich-
tet werden kdnnen. Zudem wird ein Sanitatsraum im neuen Wirtschaftsgebaude ein-
geplant, der sich am sudlichen Haupteingang befindet. Das Dach wird begrunt.

4. Beurteilung der Umweltbelange

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich
nach der dkologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflachen und der Schwere
der Beeintrachtigungen. Des Weiteren werden MaRnahmen beschrieben, mit denen
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit er-
forderlich und mdglich, ausgeglichen werden kénnen. Eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung ist integriert. Die verschiedenen planinternen Maf3nahmen zur Minderung
der Eingriffserheblichkeit wirken sich unmittelbar auf die Berechnung des Ausgleichs-
bedarfs aus. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird durch die Malnahme M1 Wald-
umbau erbracht. Somit wird aus bau- und naturschutzrechtlicher Sicht ein vollstandi-
ger Ausgleich erreicht.

Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 (5) BNatSchG zu beachten.
Eine artenschutzrechtliche Prifung ist als Anlage zum Umweltbericht beigeflgt. Es
werden Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen fir Reptilien und Fledermause und
Vermeidungsmalinahmen fiir Brutvdgel erforderlich.

Datum 17.10.2025 pm Pustal

Freie LandschaftsArchitektin BVDL
Beratende Ingenieurin IKBW
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7 Textteil

71 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 189)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176))

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 189)

Bundesbodenschutzgesetzt (BBodSchG)Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (BundesBodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009(BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Art. 48 G v.
23.10.2024 | Nr. 323 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Denkmalschutzgesetz (DSchG)Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG)
in der Fassung vom 06.12.1983(GBI. S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.2585), =zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013
(GBI. Nr. 17, S. 389), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26)

Richtlinie des Rates vom 30.11.2009 uUber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (2009/147/EG)
Vogelschutz-Richtlinie

Richtlinie des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdaume und der wildlebenden Tiere und Pflanzen
— FFH-Richtlinie (92/43/EWG) — vom 21.05.1992, zuletzt geandert am 13.05.2013 m.W. v.
01.07.2013

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber die Anerkennung und Anrech-
nung vorzeitig durchgefilhrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-
Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010 (GBI. vom 28.12.2010)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landesentwicklung und Wohnen tber Technische Baubestim-
mungen (VwV TB) vom 12.12.2022 (GABI. 2022, S. 1187)
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7.2

7.3

Begriindung

Die Textfestsetzungen leiten sich aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit Pla-
nungsempfehlungen (Umweltbericht) und Artenschutzrechtlichen Priifung ab.

Planungsrechtliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO) — Erlebnispark §9 (1) 1. BauGB, § 11
BauNVO

Sondergebiet Erlebnispark Tripsdrill — Wirtschaftsgebaude

Dieses Sondergebiet dient vorwiegend der Bewirtschaftung des Gewerbebetriebes
Erlebnispark Tripsdrill.

Innerhalb des Sondergebiets — Erlebnispark — sind Nutzungen zulassig, die der vor-
gesehenen Zweckbestimmung nicht widersprechen. Hierunter fallen,

1. Einrichtungen fir Verwaltung, Lagerung und Betrieb der Parkanlagen,
2. Fahrbahnen und Wege ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen Belagen,

3. Stellplatze fir PKW ausschlieRlich auf unbefestigten (unversiegelten, be-
grunten) Flachen

MaR der baulichen Nutzung

§9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

Zuldssige Grundflache und Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sind durch die Ein-
tragungen in der Nutzungsschablone im Planteil verbindlich definiert. Nebenanlagen
nach § 19 (4) BauNVO sind dabei anzurechnen.

Bauweise

§ 9 (1) 2. BauGB, § 22 BauNVO

Fir das Sondergebiet ist ein Einzelhaus festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

§ 9 (1) 2. BauGB, § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist im zeichnerischen Teil durch ein Baufenster
definiert.

Griunflachen
(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Es werden private Grunflachen ausgewiesen. Die als private Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,AusgleichsmaRnahme A 4 festgesetzte Flache ist entsprechend
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den Vorgaben als Waldsaumbereichs mit Saumstrukturen zu entwickeln.

Fiuhrungen von Versorgungsanlagen und -leitungen

§ 9 (1) 13. BauGB

Samtliche innerhalb des Plangebiets verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

Regelung des Wasserabflusses

§ 9 (1) 16. BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser muss in das bestehende Trenn- und Nieder-
schlagswassersystem abgeleitet werden oder in einem bereitgestellten, naturnahen
Versickerungsraum, beispielsweise einer Versickerungsmulde, nutzervertraglich
bewirtschaftet werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (M)
§ 9 (1) 20. BauGB, § 38 (1) 15 LBO

Gestaltung der Wege, Stellpliatze und
Zufahrten

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind Wege und Platze mit wasserdurch-
lassigen Belagen herzustellen. Die Oberflachenbefestigung der Fahrbahnen soll,
soweit mdglich, mit wasserdurchldssigem Material erfolgen.
§ 9 (1) 20. BauGB, § 44
BNatSchG
Reptilienschutz

Vor Beginn der Baufeldraumung sind Reptilien fachgerecht zu vergramen. Im Rah-
men der CEF-MalRnahme (MaRnahme M 2) ist vor der Vergrdmung ein Ersatzle-
bensraum innerhalb der festgelegten MalRnahmenflache gemafll Planvorgaben zu
schaffen. Die Funktionsfahigkeit ist im Zuge einer Okologischen Baubegleitung
nachzuweisen.

Die Lichtschachte an der ndrdlichen Gebdudewand sind so zu gestalten, dass keine
Falleneffekte fur Reptilien entstehen. Da die Dachoberflache auf gleicher Ebene mit
dem nérdlichen Gelande abschliet, ist der Ubergang reptilienfreundlich auszufiih-
ren, um das Flachdach als Lebensraum fiir Reptilien zuganglich zu machen.

Auf der Dachflache mit Begrinung sind Habitatelemente fiir Reptilien zu schaffen,
die gemafl dem VEP(Plannummer 2.3) nicht als potenzielle Flache fiir Photovoltaik-
anlagen ausgewiesen sind.

Brutvogelschutz
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Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist ausschlieRlich aulRerhalb der Brutzeit
von Vogeln sowie aulerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen zulassig. Der
mafgebliche Zeitraum ist hierbei aulRerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen im
Zeitraum vom 01.11. bis 28./29.02.

Zum Schutz von Brutvdgeln und ihrer Bruten dirfen keine Bautéatigkeiten wahrend
der Kernbrutzeit zwischen Marz und Mitte Juli durchgefiihrt werden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an grof¥flachigen Fensterfronten (ab 1,5 m?
Grole oder mit einer Scheibenbreite von tber 50 cm) geeignete Malnahmen (z. B.
Reflexionsgrad von 15 % in Kombination mit Markierung, Einbau von fir Végel
sichtbaren Scheiben, Vogelschutzglas oder andere vergleichbare MalRnahmen) zu
treffen. Auf die Arbeitshilfen der SCHWEIZERISCHEN VOGELWARTE SEMPACH
Merkblatt ,Vogelkollision an Glas vermeiden® (2016) und Broschure ,Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht* (2022) wird verwiesen.

Fledermause

Als Ersatz fir den Verlust der potenziellen Tagesquartiere sind drei kiinstliche Fle-
dermausquartiere im Plangebiet selbst oder seiner direkten Umgebung fachgerecht
aufzuhangen.

Der Abbruch von Gebauden ist lediglich im Zeitraum zwischen 1. November und
28./29. Februar zulassig. AulRerhalb dieses Zeitraums ist ein Abbruch nur zuldssig,
wenn die Strukturen nicht durch Fledermause genutzt werden. Dies ist durch Einbe-
zug von Fachpersonal nachzuweisen.

Lichtschutz

Fir die gesamte AuRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Lampengehduse
und Leuchtmittel, wie z. B. LED-Lampen (max. 3000 Kelvin, Ausrichtung der Leuch-
ten nach unten, Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer, Einsatz von UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckungen, staubdichte Konstruktion des Leuchtenge-
hauses, Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses max. 40° C)) zulassig. Auf
die ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® des Landeraus-
schusses fur Immissionsschutz (2015) und aktuelle Hinweise des Bundesministeri-
ums fir Umwelt, Naturschutz, Reaktorsicherheit (BMU) sowie des Bundesamtes fir
Naturschutz (BfN) wird hingewiesen.

Dachbegriinung

Das Flachdach des Vorhabens ist mit einer 15 cm dicken, durchwurzelbaren Sub-
stratschicht zu begriinen. Fur die Begrinung ist gebietseigenes, heimisches Saatgut
aus dem Ursprungsgebiet “Siiddeutsches Berg- und Hiigelland® zu verwenden.
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§ 9 (1) 20. BauGB, § 4 (3) 2 LBO

Waldabstand

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen gemal Planeinschrieb M1 ist ein Niederwald
gemal forstlichen Vorgaben herzustellen. Der Niederwald ist dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Pragende Einzelbaume sind zu erhalten.

Bindung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 (1) 25b. BauGB
Pflanzbindung 1: Erhalt von Baumen und Strauchern

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans, insbesondere innerhalb der nachrichtlich
Ubernommenen Flache flir Mallnahmen zum Ausgleich A4 (§ 1a (3) BauGB, § 9 (1a)
BauGB), ist die Bepflanzung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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7.4

7.5

Ortliche Bauvorschriften

Hinweise

1 Artenschutz

§ 39 (5) BNatSchG

1 Rodungen von Geholzen sind lediglich im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28./29.

. Februar auBerhalb der Brutzeiten zuldssig. Bei Einbezug eines Biologen und nach

1 dessen Kontrolle ist die Rodung auch im Zeitraum Marz bis September méglich, so-
fern keine Brutvogel betroffen sind.

§ 44 BNatSchG

1 Umweltfreundliche Beleuchtung

- Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kinstliche Lichtquellen sind

“ zu vermeiden. Es sind daher umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfoh-
len wird warmweil3e LED-Beleuchtung oder vergleichbare umweltvertragliche Produk-
te.

2 Baugrund und Altlasten

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 ,Geotechnische Untersu-
chungen fir bautechnische Zwecke* werden empfohlen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Verunreinigungen des Bodens, des Oberfla-
chenwassers oder des Grundwassers bekannt. Sollten solche bei der weiteren Pla-
nung bekannt oder bei der Ausflihrung gefunden werden, ist das Landratsamt als
Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehorde zu informieren.

Bodenschutz

PIrS

§ 1 (5) BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die ent-
sprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-
Wirttemberg) wird hingewiesen.

Die ,gute fachliche Praxis“ ist bei Errichtung der Bauten einzuhalten: insb. durch
Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Beachtung der Witterungsverhaltnisse
und gegebenenfalls Verwendung von Baggermatten.

Das beim Bauaushub anfallende Material soll, soweit mdglich, durch entsprechende
MaRnahmen wieder innerhalb des Baufeldes untergebracht werden. Der Baubetrieb
ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende
der Bauarbeiten durch Tiefenlockerungsmafinahmen zu beseitigen.

Bei Nasse ist ein Befahren der Boden auferhalb bestehender Wege zu vermeiden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

« Archaologische Denkmalpflege

§ 9 (6) BauGB, § 20
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DSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass, falls im Rahmen der BaumalRnahmen archolo-
gisch relevante Befunde zutage treten, ggf. ein Zeitraum von 10 Arbeitstagen fir eine
sachgerechte Bergung und Dokumentation einzuplanen ist, wahrend dessen das
Bauvorhaben ggf. nicht weitergeflhrt werden kann. Der Erlass weiterer Auflagen oder
die Anderung von erteilten Auflagen bei Zutage-Treten denkmalrechtlich bedeutsa-
mer Befunde und Fund im Zuge der Baumaflnahme wird vorbehalten.

Auf § 20 DSchG wird hingewiesen. Sollten im Zuge von Erdarbeiten arch&ologische
Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde ge-
macht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat Denkmalpflege oder die Gemeinde Cleebronn unverziglich zu be-
nachrichtigen. Funde und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, min-
destens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen.

! Dach- und Fassadenbegriinung

Dach- und Fassadenbegriinung werden empfohlen.

(Regenerative Energienutzung

Kollektoren und Solarzellen (Fotovoltaik) sind zulassig.

" Verwendung nachhaltiger Baustoffe

Auf das Gesetz zur Neuordnung des Abfallrechts fur Baden-Wrttemberg vom
14.10.2008 wird verwiesen, insb. auf § 2: Bei der Beschaffung von Arbeitsmaterialien,
bei Bauvorhaben und sonstigen Auftragen soll Erzeugnissen der Vorzug gegeben
werden, die u. a. mit ressourcenschonenden oder abfallarmen Produktionsverfahren
hergestellt sind, sich durch besondere Langlebigkeit und Wiederverwendbarkeit aus-
zeichnen und sich u. a. in besonderem Mal3e zur ordnungsgemafien und schadlosen
Verwertung/Beseitigung eignen.
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Klimawandel — Versickerung und Verdunstung durch innovative Pflaster-
belage

Unterschiedliche Pflasterbelage fiir das Prinzip Schwammstadt

Anlage 2: Bauherreninformation
Klimawandel — Dachbegriinung und Photovoltaik

Anlage 3: Bauherreninformation
Insektenschutz — Beleuchtungsanlagen
Innovative Lichtkonzepte, mehr Umweltschutz, weniger Lichtverschmutzung

Anlage 4: Artenschutzrechtliche Priifung
(separates Gutachten)
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9.1 Anlage 1: Bauherreninformation

Klimawandel — Versickerung und Verdunstung durch innovative Pflasterbelage
Unterschiedliche Pflasterbelage fir das Prinzip Schwammstadt Stand: 2020/2021

Wasserdurchlassige StraBenbeldage

Bei durchlassigen StralRenbelagen fehlen kleine Partikel im Material und es entstehen somit 5 —
30 % mehr Luftporen. Diese fiihren einerseits zu einer geringeren Warmeleitfahigkeit und ge-
wahrleisten anderseits, dass Wasser in den Boden eindringen kann und bei Erhitzen des Mate-
rials verdunsten und dadurch kiihlend wirken kann.

Wasserdurchlassige Pflasterbeldge mit hoher Verdunstungsleistung

Wasserdurchlassige Pflasterbelage wurden Anfang der 90er Jahre entwickelt, um das Nieder-
schlagswasser direkt zur Versickerung zu bringen. Oberflachenabfluss sollte vermieden und die
Grundwasserneubildung erhoht werden. Da solche Belage in Deutschland laut Merkblatt fir
Versickerungsfahige Verkehrsflachenbefestigungen (MVV) dauerhaft mindestens 270 I/(s-ha)
versickern sollen [1], was deutschlandweit in etwa einem 10-minltigem Regen mit einem Wie-
derkehrintervall von einem Mal in funf Jahren entspricht, wirken sie abflussdampfend bei
Starkregenereignissen.

Immer mehr riickt der gesamte Wasserhaushalt eines Siedlungsgebietes in den Vordergrund.
Dabei bekommt neben dem Oberflachenabfluss und dem Sickerwasser die Verdunstung eine
hohe Bedeutung. Ziel einer Wasserhaushaltsbilanzierung fir Siedlungsgebiete des neuen Ar-
beitsblattes A 102 der DWA ist es daher, den Zustand vor der Bebauung in Hinsicht auf den
Wasserhaushalt zu erhalten [3]. Dies bedeutet, dass in der Regel mindestens 50 % des Nieder-
schlages evapotranspirieren sollten.

Pflastersystem zur Verdunstung

Ein neu entwickeltes Pflastersystem wurde auf die Verdunstungsleistung gepriift. Es besteht
aus Betonsteinen nach DIN EN 1338 [5] mit gefugedichtem Vorsatz und haufwerksporigem
Kernbeton (Abbildung 1). Uber die Fugen gelangt der Niederschlagswasserabfluss in den poré-
sen Kernbeton. In der Abbildung wurde der Betonstein in eine Wanne mit Wasser gesetzt.
Deutlich zu erkennen ist, dass das Wasser im Bereich des haufwerksporigen Betons gespei-
chert wird. Der Porenraum wird allerdings nicht vollstandig gefiillt, so dass es bei Frost zu kei-
nen Schaden durch eine Ausdehnung des Wassers kommen kann. Der Versickerungs- und
Verdunstungsprozess verlauft Uber die mindestens 5 mm breiten Fugen bei einem flachenbe-
zogenen Fugenanteil von 5 % bis zu 10 %. Der Betonstein speichert Regenwasser im feinpori-
gen Kernbeton unter der undurchlassigen Deckschicht. Das System besitzt die allgemeine bau-
aufsichtliche Zulassung (abZ) des Deutschen Instituts flr Bautechnik (DIBt) (Z-84.1-14).

Abbildung: Detailaufnahme vom zweilagigen Hybrid-Pflasterstein mit undurchldssigem Vorsatz.
S e - D @ ol i i e

Da die Deckschicht undurchlassig ist, fallen Probleme von komplett haufwerksporigen Beton-
steinen wie eine gréRere Frostempfindlichkeit, geringere Druckfestigkeit, Ausblihungserschei-
nungen durch aufsteigendes Wasser und Algenbildung durch mégliche hohe Feuchtigkeit an
der Oberflache weg. Aullerdem lassen sich die Oberflachen vielfaltiger gestalten, da die Steine
geschliffen oder gestrahlt werden kénnen. Typische Einsatzbereiche sind Parkplatze, Wohn-
und Anliegerstraen, Stadt- und Dorfplatze sowie Verkehrsflachenbefestigungen fir Industrie
und Gewerbe. Grundsatzlich lassen sich Belastungsklassen fiir Lkw realisieren.
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Quelle:

Burkhardt, M, Graf, C. (Hrsg.): Regenwetter weiterdenken — Bemessen trifft Gestalten. Tagungsband
Aqua Urbanica 2019, HSR Hochschule fiir Technik, Rapperswil, Schweiz, S. 281, 2019.

DOI: 10.5281/zenodo.3384207

Als Beispiel fir ein realisiertes Plangebiet ist u. a. das Plangebiet ,Graben, Vorderer tiefer Gra-
ben“ in Talheim (LK Heilbronn) zu nennen.

Beispiel

o

Bsp. Talheim (2020) Fotos: Biro Pustal
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9.2 Anlage 2: Bauherreninformation

Klimawandel — Dachbegriinung und Photovoltaik
Stand: 2023

Dachbegriinung: Festsetzung des Bebauungsplans

Erlauterung: Die verbindlich festgesetzte Dachbegriinung in Ho6he von 15 cm Substratauflage
ist in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz mit 6 Okopunkten (Biotoptyp ,Garten 60.60%) je m? beim
Schutzgut ,Pflanzen und Tiere* zuziiglich 2 Okopunkte je m? beim Schutzgut Boden berlcksich-
tigt. Bei geringerer Auflage reduziert sich der anrechenbare Okopunktewert um die Hélfte. Die
zwingend festgesetzte Verwendung von Photovoltaik entspricht den rechtlichen Zielen des Kili-
maschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (2023). Die festgesetzte Kombination von Dachbegri-
nung und Photovoltaik entspricht dem Stand der Technik.

Photovoltaik: Hinweis des Bebauungsplans

Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachfldchen

Nach § 23 (1) Nr. 1 KlimaG BW sind auf den fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachfla-
chen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren. Gleichfalls ist nach
§ 23 (1) Nr. 2 KlimaG BW beim Neubau eines fiir eine Solarnutzung geeigneten offenen
Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge liber der fiir eine Solarnut-
zung geeigneten Stellplatzfliche eine Photovoltaikanlage zu installieren. Diese Pflichten
entfallen, sofern ihre Erfiillung sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht.

Die Pflicht zur Dachbegriinung bleibt von dieser Regelung unberiihrt.
Erlauterung: Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaik

Griindacher erfillen vielerlei Funktionen, z. B. ihre schiitzende Wirkung fiir die Dachabdichtung,
ihre Warmedammung, ihr Regenwasserriickhalt oder ihre 6kologische Ausgleichsfunktion. Nun
kommt ein weiterer Nutzen hinzu: die Nutzung der Sonnenenergie zur Stromerzeugung (Photo-
voltaik) oder Warmwasseraufbereitung bzw. zur Heizungsunterstiitzung (Solarthermie). Denn
Flachdacher gehoren in Bezug auf eine Solaranlage zu den dankbarsten Standorten, weil die
Solarmodule auf den idealen Neigungswinkel (in unseren Breiten sind dies 30°) und auf die
ideale Sudausrichtung bestens eingestellt werden kénnen.

War bisher oftmals in kommunalen Begriinungs-Festsetzungen die Klausel enthalten, dass auf
eine Begriinung verzichtet werden kann, wenn stattdessen das Dach zur solaren Energiege-
winnung genutzt wird, so hat sich mittlerweile das Wissen und Verhalten verandert. Heute muss
kein Bauherr mehr die Entscheidung treffen — Dachbegrinung oder Solarnutzung. Ganz im
Gegenteil: Aus der Dachbegriinung und der Solarnutzung ergeben sich wesentliche Synergieef-
fekte:

Ein wesentlicher Synergieeffekt ergibt sich bereits in der Ausfihrung, da der Begriinungsaufbau
einen erheblichen Anteil der Auflast darstellen kann, die fir die Windsogsicherung der Solaran-
lage notwendig ist.

Begrinte Dacher sorgen daflr, dass Photovoltaikanlagen im Sommer mehr Leistung bringen.
Der Wirkungsgrad der meisten Photovoltaik-Module sinkt, wenn sich die Betriebstemperatur
Uber 25°C aufheizt. Als grobe Faustformel gilt: 0,5 % Leistungsverlust pro Kelvin Aufheizung
des Moduls. Da sich eine nackte Dachflache an einem heiflen Sommertag bis tber 80°C auf-
heizt, eine begriinte Dachflache aber nur bis ca. 35 °C, erzielen Solarmodule, die mit einer
Dachbegriinung kombiniert werden, eine hdhere Leistung.
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Beispiel

Dach der Firma Pro Natur in Metzingen

Konstruktionsbeispiele verschiedener Anbieter

Die ZinCo-Solarbasis

~ wurde ausge-

a zeichnet
@Z mit dem

£ Innovationspreis
In Deutschland als
Gebrauchsmuster
eingetragen
Gebrauchsmuster-Nr.
203 11 967-2

Fallne?® S8 200 Rail
(Aufiast beachten)

Quelle: Planungshilfe der Firma Zinko (2021) Konstruktionssystematik der
Firma Optigriin (2021)
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Information des Ministeriums fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wiirttemberg

Der Klimawandel gehért zu den gréRten Herausforderungen unserer Zeit. Um ihm wirksam entgegenzu-
wirken, ist ein engagierter Klimaschutz unerlasslich. Den gesetzlichen Rahmen fiir die Klimaschutzpolitik
des Landes setzt das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wdirttemberg
(KlimaG BW).

Das Klimaschutzgesetz ist am 31. Juli 2013 in Kraft getreten. Im Jahr 2020 wurde es umfassend weiter-
entwickelt. Seit 24. Oktober 2020 ist die Novelle des Klimaschutzgesetzes in Kraft. Am 06. Oktober 2021
hat der Landtag eine weitere Novelle verabschiedet. Am 11.02.2023 ist das Klimaschutz- und Klimawan-
delanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg in Kraft getreten. Es ersetzt das bis dahin giiltige Klimaschutz-
gesetz BW.

Eine aktuelle Version des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes finden Sie auf den Internet-
seiten von Landesrecht BW. Zentrales Element des Klimaschutzgesetzes sind die Klimaschutzziele fur die
Jahre 2030 und 2040. Sie geben die Richtung fiir die Klimapolitik des Landes vor. Mit einem regelmafigen
Monitoring Uberprift die Landesregierung die Erreichung der Klimaschutzziele. Falls sich abzeichnet, dass
diese nicht erreicht werden, beschliel3t die Landesregierung zusatzliche Mafnahmen. Daneben enthalt
das Klimaschutzgesetz auch konkrete MalRnahmen. Dazu zahlen insbesondere die kommunale Warme-
planung und die Pflicht, zur Installation von Photovoltaikanlagen.

Quelle: https://um.baden-wuerttemberg.de/de/klima/klimaschutz-in-bw/klimaschutz-und-
klimawandelanpassungsgesetz-baden-wuerttemberg

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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9.3 Anlage 3: Bauherreninformation

Insektenschutz — Beleuchtungsanlagen
Innovative Lichtkonzepte, mehr Umweltschutz, weniger Lichtverschmutzung

Stand: 2020/2021/2024

Festsetzung des Bebauungsplans:

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten:

Gemal § 21 Abs. 1 NatSchG sind Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung
im AulRenbereich zu vermeiden. Fir die Stralen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind daher
umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen werden z. B. LED-Leuchten (max.
3000 Kelvin, Ausrichtung der Leuchten nach unten, Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer,
Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen, staubdichte Konstruktion des Leuch-
tengehauses Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses max. 40° C). Auf die ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (2015) und jeweils aktuelle Hinweise des Bundesmi-
nisteriums fur Umwelt, Naturschutz, Reaktorsicherheit (BMU) sowie des Bundesamtes fir Na-
turschutz (BfN) wird hingewiesen.

Warmweilles Licht ist besser

Damit die zumeist nachtaktiven Insekten nicht bis zur tédlichen Erschdpfung Stral3enlaternen
umkreisen, sollte statt einem kaltwei3en Licht, eine warmweile, ins gelbliche gehende Lichtfar-
be verwendet werden.

} ! ‘ - T Vad S RS S
3 R | ., *' o.

\ l “"ﬂ
y (€

blendende und verschwenderische Beleuchtung > zielorientierte und effiziente Beleuchtung

> > >

Zielgerichtet Helligkeit Lichtfarbe  Bedarfsorientiert
beleuchten reduzieren warmweif3 beleuchten

kein Licht nach cben, voll Hasptstralen max. 151, 1800 - max. 3000 K In spiten Nachtstunden deut
abgeschirmte Leuchten (ULR=0%)  Wohageblete max. 3 Ix {mit geringem Blagantell)  lich (mind. 70%) redurieren

Quelle: Die Mitarbeiter der ehrenamtlichen Initiative "Projekt Sternenpark Schwabische Alb"
setzen sich fur die Reduzierung von Lichtimmissionen und fir umweltgerechte AulRenbeleuch-
tung ein. Sternenpark Schwabische Alb.

Entscheidend ist, wie das Licht gelenkt wird

Wichtig zur Vermeidung von Lichtverschmutzung ist auBerdem die Lichtlenkung. Kinftig soll
kein Licht in Richtung Himmel abstrahlen kdnnen und Streulicht vermieden werden.

Teil des Biodiversitiatsqgesetzes

Seit 1. Januar 2021 gilt in Baden-Wirttemberg ein neues Gesetz zum Erhalt der Artenvielfalt.
Das besagt unter anderem, dass neue Beleuchtungen im 6ffentlichen Raum insektenfreundlich
sein mussen. Bis 2030 sollen alle bestehenden entsprechend umgeristet sein. Damit will das
Land die Lichtverschmutzung reduzieren und zum Erhalt der Artenvielfalt beitragen.

§ 21 Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberq (Auszuq)

Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen, Himmelsstrahler

(1) Eingriffe in die Insektenfauna durch kunstliche Beleuchtung im AufRenbereich sind zu ver-
meiden. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im Auflenbereich missen die Auswirkungen
auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, Uberpruft und die
Ziele des Artenschutzes berlicksichtigt werden. (...).

Datum: 17.10.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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9.4 Anlage 4: Artenschutzrechtliche Priufung

(Separates Gutachten)

9.5 Anlage 5: Natura-2000 VP
9.5.1 Anlage 5a: Formblatt FFH-Gebiet

(Separates Gutachten)

9.5.2 Anlage 5b: Formblatt SPA-Gebiet

(Separates Gutachten)

Datum: 17.10.2025

Pustal Landschaftsékologie und Planung



Offentlich-rechtlicher Vertrag

(Durchfiihrungsvertrag gemaR § 12 BauGB)

zwischen

der Gemeinde Cleebronn
vertreten durch Herrn Biirgermeister Vogel

— Gemeinde genannt —
und
Familie Fischer KG

— nachstehend Eigentumer genannt —

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung eines Wirtschaftsgebaudes auf dem
Grundstuck Flst. Nr. 7145, Gemarkung Sommerrain. Das Grundstick Flst. Nr. 7145 ist
mit Gebauden einer ehemaligen Pilzzucht bebaut. Aufgrund der Notwendigkeit eines
Wirtschaftsgebaudes zur Bewirtschaftung des Erlebnispark und Wildparadies Tripsdrill
sollen die Grundstlcke einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

§1
Vertragsgegenstand

(1) Der Vorhabentrager ist Eigentimer des Grundstlickes 7145. Auf diesem befindet
sich das Vertragsgebiet. Dieses ist in dem beigeflgten Lageplan rot umrandet (Anla-

ge 1).

(2) Der Vorhabentrager beabsichtigt, im Vertragsgebiet ein eingeschossiges Gebaude
mit unter anderem einer Futterkiiche, einem Fuhrpark, Umkleideraumen, einem Auf-
enthaltsraum sowie einem Buro zu errichten.



§2
Verfahren

(1) Der Vorhabentrager hat den Entwurf eines Vorhaben- und ErschlieRungsplans vor-
gelegt, der aus einem Plan mit bauleitplanerischen Festsetzungen fur das Vorhaben
(Vertragsplan, Anlage 2) sowie der Begrindung fir den Vertragsplan (Anlage 3) be-
steht.

(2) Der Vorhabentrager hat die Einleitung eines Satzungsverfahrens fur einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB beantragt. Die Gemeinde hat hierauf
einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss am beschlossen, der am
bekannt gemacht wurde. Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass auf den Erlass eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans kein Anspruch besteht.

§3

Durchfiihrung des Vorhabens

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfliihrung des Vorhabens im Vertrags-
gebiet auf eigene Kosten und im eigenen Namen nach den Regelungen dieses Ver-
trags.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens sechs Monate nach dem Inkrafttre-
ten der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollstandigen und
genehmigungsfahigen Bauantrag flr das Vorhaben bei der Baugenehmigungsbehérde
einzureichen. Soweit rechtlich und tatsachlich mdglich, wird der Vorhabentrager einen
Bauantrag nach § 33 BauGB mit Vorliegen der Planreife des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans einreichen. Spatestens ein Jahr nach Vorliegen der bestandskraftigen
Baugenehmigungen flr das vertragsgegenstandliche Vorhaben wird der Vorhabentra-
ger mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von weiteren 24 Monaten fertigstel-
len.

(3) Bei Nichteinhaltung der Bauverpflichtung durch den Vorhabentrager ist die Ge-
meinde berechtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzuheben. In diesem
Fall kann der Vorhabentrager aus dieser Aufhebung keine Anspriiche gegen die Ge-
meinde herleiten.

§4

VorbereitungsmaBnahmen

(1) Der Vorhabentrager wird die auf den Vertragsgrundsticken stehenden Gebaude
der ehemaligen Pilzzucht spatestens mit Vorliegen der Baugenehmigungen fur das ver-
tragsgegenstandliche Vorhaben abbrechen.

(2) Die Gemeinde Cleebronn verpflichtet sich, die in § 5a beschriebene Mallnahme M1
(Herstellung eines Niederwalds auf Fist. Nr. 7146, 7100 und 6696) spatestens bis zum
Vorliegen der Baugenehmigung umzusetzen.



§5

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Aufgrund der bestehenden Versiegelung des Vertragsgebiets durch die urspringliche
Nutzung sind mit der vertragsgegenstandlichen Bauleitplanung nur geringe keine Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Eines Ausgleichs erfolgt im Rahmen des §
5a.

§ 5a
Waldabstand und Eingriffsregelung

(1) Die Gemeinde verpflichtet sich, auf dem in ihrem Eigentum stehenden Grundstu-
cken Flst. Nr. 7146, 7100 und 6696, Gemarkung Sommerrain, die an das Vertrags-
grundstiick angrenzen, einen Niederwald gemal MaRnahme M1 des Bebauungsplans
,Erlebnispark Tripsdrill — Wirtschaftsgebaude Pilzzucht”, herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Diese MalRnahme dient der Sicherstellung des erforderlichen Abstands zwi-
schen Wald und dem Vorhaben gemal® §5 Abs.7 LBO Baden-Wirttemberg, da die
gesetzlich vorgesehene Waldabstandsflache auf dem Vorhabengrundstick nicht voll-
standig eingehalten werden kann.

(2) Die Gemeinde Ubernimmt die regelmalige Pflege und Entwicklung des Niederwal-
des in Abstimmung mit der unteren Forstbehorde, sodass dauerhaft ein Niederwald-
charakter mit niedriger Vegetation erhalten bleibt. Eine Nutzung, die dem Charakter
eines Niederwaldes widerspricht, wird ausgeschlossen.

(3) Zur Sicherung der MaRnahme wird zugunsten des Eigentimers des Vorhaben-
grundstiicks Fist. Nr. 7145 eine Grunddienstbarkeit nach §§ 1018 ff. BGB im Grund-
buch der Grundstucke Flist. Nr. 7146, 7100 und 6696 eingetragen. Diese Dienstbarkeit
umfasst die Duldung der Niederwaldpflege und verpflichtet die Gemeinde zur dauerhaf-
ten Einhaltung der Niederwaldstruktur.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Gemeinde samtliche Kosten zu erstatten,
die dieser durch die Herstellung, Pflege und unbefristete Unterhaltung der Malinahme
M1 (Niederwald) auf den Grundstucken Flst. Nr. 7146, 7100 und 6696 entstehen. Die
Gemeinde stellt dem Vorhabentrager die entstandenen Kosten jahrlich unter Nachweis
in Rechnung. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, diese Kosten innerhalb eines Mo-
nats nach Zugang der Rechnung zu erstatten.

Die Verpflichtung zur Kostenerstattung gilt dauerhaft und ist auch von Rechtsnachfol-
gern des Vorhabentragers zu erflllen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, diese Ver-
pflichtung im Falle einer VerauRBerung des Grundstiicks Flst. Nr. 7145 auf seinen
Rechtsnachfolger zu Ubertragen.



§ 5¢
Artenschutzrechtliche MaBnahmen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche artenschutzrechtlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ,Erlebnispark Tripsdrill — Wirtschaftsgebaude Pilzzucht® voll-
standig, fachgerecht und fristgerecht umzusetzen. Diese betreffen insbesondere Maf-
nahmen zum Reptilien-, Brutvogel- und Fledermausschutz, den Einsatz insekten-
freundlicher Beleuchtung sowie Malinahmen zur Vermeidung von Vogelschlag.

(2) Die erforderlichen Malinahmen sind gemafl den im Bebauungsplan sowie dessen
Begriundung und Umweltbericht genannten Anforderungen auszufuhren.

(3) Die ordnungsgemalie Umsetzung ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
zu dokumentieren. Die Auswahl der fachlich geeigneten Person erfolgt im Benehmen
mit der unteren Naturschutzbehorde. Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

(4) Die Verpflichtung ist bei VerauRerung des Grundstiucks auf Rechtsnachfolger zu
ubertragen.

§6

Herstellung von ErschlieBungsanlagen

Das Vertragsgebiet ist bereits vollstandig uber die Stralle Michaelsberg und die Kreis-
stralle K2069 erschlossen gemall § 123 BauGB. Vorhabenbedingte Erschliefungs-
mafRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

§7

Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten seiner Durchflih-
rung sowie der erforderlichen Planung flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

§8

VerauBerung der Grundstiicke/Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen, insbesondere die Verpflichtung zur Kostenerstattung gemaf § 5a Abs.
4, seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

(2) Die vollstandige oder teilweise VeraulRerung von Grundstliicken im Vertragsgebiet
bedarf der Zustimmung der Gemeinde, die diese nur verweigern darf, wenn Tatsachen
die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans innerhalb der vereinbarten Ausfihrungsfristen gefahrdet ist.



§9

Vertragswirksamkeit

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit dem Inhalt des Vertragsplans (Anlage 2) in Kraft tritt oder wenn
eine Baugenehmigung fiur das vertragsgegenstandliche Vorhaben nach § 33 BauGB
bestandskraftig erteilt ist.

(2) Die vollstandige oder teilweise Veraullerung von Grundsticken im Vertragsgebiet
bedarf der Zustimmung der Gemeinde, die diese nur verweigern darf, wenn Tatsachen
die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfuhrung des Vorhaben- und Erschliellungs-
plans innerhalb der vereinbarten Ausfihrungsfristen gefahrdet ist.

§ 10
Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergédnzungen dieses Vertrags bedlrfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags ganz oder teilweise unwirksam sein
oder werden, so wird dadurch die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht be-
ruhrt. Die Parteien verpflichten sich, in einem solchen Fall die unwirksame Bestimmung
durch eine solche zu ersetzen, die dem angestrebten Zweck mdglichst nahekommt.

(3) Der Vertrag ist unter Berucksichtigung der gemeindlichen Planungshoheit sowie
des Zwecks des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auszulegen.

(4) Der Vertrag wird in zwei gleichlautenden Ausfertigungen unterzeichnet, von denen
jede Partei eine Ausfertigung erhalt.

Cleebronn, den

Fir die Gemeinde:

Vogl, Blirgermeister

Cleebronn, den

FUr den Eigentimer:

Familie Fischer KG



Anlage zum offentlich-rechtlichen Vertrag

1. Lageplan Vertragsgebiet (Geltungsbereich VEP) mit Mallnahme M1
2. Vorhaben und ErschlieRungsplan (VEP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erlebnispark
Tripsdrill — Wirtschaftsgebaude Pilzzucht®



Anlage 1

mit MaBnahme M1

Lageplan des Vertagsgebiets (Geltungsbereich VEP)
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Gemeinde Cleebronn

Gemarkung Sommerrain
Landkreis Heilbronn

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,,Erlebnispark Tripsdrill —
Wirtschaftsgebaude Pilzzucht*

Zur Satzung uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan § 12 BauGB:

Proj.-Nr. 54523

Datum: 17.10.2025

Cleebronn, den Gefertigt: 17.10.2025

Prof. Waltraud Pustal
Landschaftsarchitekten — Biologen — Stadtplaner
Hohe Str. 9/1, 72793 Pfullingen

Thomas Vogl, Burgermeister Fon/Fax: (07121) 994216 / 9942171
www.pustal-online.de
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A Zeichnerischer Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(Siehe zeichnerische Plane)

Plannummer: Planbezeichnung:

VEP 2.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Lage des Vorhabens im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans mit Grundriss und MalRen

VEP 2.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Lageplane Mal3e des Vorhabens und
Abstandsflachen

VEP 2.3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Grundriss und Draufsicht

VEP 2.4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Entwasserung

VEP 2.4.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Anlage 1 zu VEP 1.4, Bestandsplan

Abwasserleitung

VEP 2.5 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Ansichten und Schnitte

12.08.2025
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B  Begriindung gemiR §12 BauGB

1 Anlass der Planung

Auf dem Flurstlick Nr. 7145 der Gemarkung Sommerrain (Gemeinde Cleebronn) besteht derzeit
keine planungsrechtliche Grundlage in Form eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Das
Grundstick ist mit einem ehemaligen Pilzzuchtgebaude bebaut, welches seit Jahren ungenutzt
ist. Die Erlebnispark Tripsdrill GmbH & Co. KG, vertreten durch die Vorhabentragerin Familie
Fischer KG, beabsichtigt, die bestehenden Gebaude teilabzubrechen und an gleicher Stelle ein
neues Wirtschaftsgebaude zur Bewirtschaftung des Wildtierparks Tripsdrill zu errichten. Ein
entsprechender Bauantrag (Aktenzeichen: 2022-203179-B) wurde mit Schreiben des Landrats-
amts Heilbronn vom 05.07.2025 abgelehnt, da das Vorhaben im unbeplanten AuRRenbereich
(§ 35 BauGB) liegt und keine planungsrechtliche Privilegierung greift. Eine Genehmigung konn-
te insbesondere wegen Widerspruchs zum Flachennutzungsplan und wegen maéglicher Zersie-
delung nicht erteilt werden. Zur planungsrechtlichen Sicherung des konkret umrissenen Vorha-
bens wird daher ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB aufgestellt

2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Planung verfolgt das Ziel, mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gemalf § 12 BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines moder-
nen Wirtschaftsgebaudes zur Bewirtschaftung des Erlebnispark und Wildparadies Tripsdrill zu
schaffen. Das Vorhaben dient dem nachhaltigen Betrieb des Erlebnisparks und ermaoglicht eine
funktionale Blindelung betrieblicher Nutzungen wie Futterkiiche, Technik, Biro, Aufenthalts-
raume sowie Sanitats- und Umkleidebereiche. Durch die unmittelbare Lage an der Vogelvoliere
kénnen innerbetriebliche Wege verkirzt und der Verkehrsaufwand minimiert werden. Die neue
Nutzung ermdglicht eine effizientere Organisation des Betriebs, verbessert Arbeitsbedingungen
und reduziert potenzielle Nutzungskonflikte zwischen Betriebsablaufen und Besucherbereichen.
Zudem entspricht die Planung dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(§ 1a BauGB), da auf bereits versiegelten Flachen geplant wird.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstlick Nr. 7145 auf einer
Flache von ca. 2.180 m2. Das Grundstlick befindet sich im Gewann ,Sommerrain“ am Michaels-
berg, im Stidwesten der Gemarkung Cleebronn, Landkreis Heilbronn. Eigentiimer ist die Familie
Fischer KG. Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegt im stdlichen Teil
der Gemarkung. Die Uberbaubare Grundflache des geplanten Wirtschaftsgebaudes belauft sich
auf ca. 495 m2. Das Vorhaben erfolgt vollstdndig innerhalb dieses abgegrenzten Bereichs und
ist durch den Vorhaben- und Erschlielungsplan konkret bestimmt.

4 Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Brackenheim mit
Cleebronn ist das Plangebiet derzeit als landwirtschaftliche Flache (§5 Abs.2 Nr.9 BauGB)
dargestellt. Es ist vollstdndig vom FFH-Gebiet ,Stromberg® tGberlagert. Der Flachennutzungs-
plan ist im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu &ndern. Der Termin zur befindet sich
noch in Abstimmung.

5 Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 i. V. m. § 2a BauGB)

Gemal §2 Abs.4 BauGB i.V.m. §2a BauGB wurde im Rahmen der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans eine Umweltprifung durchgefihrt.

12.08.2025
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6 Eingriffs Ausgleichsbilanz

Die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Die Auswirkungen sind gering, jedoch nicht vollstidndig vermeidbar.
Als Ausgleichsmalnahmen ist vorgesehen: Waldumbau M 1

7 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Vorhabens ist gesichert und entspricht den Anforderungen an eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne des § 12 Abs. konfliktarme Anbindung an das Be-
triebsnetz des Erlebnisparks Tripsdrill. Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluss an
die bestehenden technischen Infrastruktureinrichtungen sichergestellt. Die Strom- und Wasser-
versorgung erfolgt durch Erweiterung der bereits vorhandenen Netze. Die Schmutzwasserent-
sorgung ist Uber ein Trennsystem vorgesehen, das an das bestehende Kanalnetz anschlief3t.
Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber versickerungsfahige Oberflachen ortlich zurtick-
gehalten und schadlos versickert, was insbesondere im Hinblick auf das bestehende Wasser-
schutzgebiet ,Bonnigheim® relevant ist. Der ErschlieRungsaufwand ist aufgrund der Nachnut-
zung bestehender Strukturen gering. Die technische Durchfihrbarkeit ist im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dokumentiert. Somit liegt eine vollstdndige ErschlieBung im Sinne des §12
BauGB vor. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber einen vorhandenen asphaltierten Be-
triebsweg, der das Plangebiet direkt mit der K2069 und somit mit der Gberortlichen StralReninf-
rastruktur verbindet. Eine NeuerschlieRung ist demnach nicht erforderlich.

8 Verwirklichung

Die Planung ist konkret auf ein bestimmtes Vorhaben zugeschnitten. Der erforderliche Durch-
fihrungsvertrag gemaf § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird zwischen der Gemeinde Cleebronn und
der Familie Fischer KG abgeschlossen. Der Vorhaben- und Erschlieungsplan ist Bestandteil
des Bebauungsplans. Die bauliche Umsetzung erfolgt in einem Bauabschnitt, voraussichtlich im
Jahr 2026. Eine 6kologische Baubegleitung sowie ein Monitoring der AusgleichsmalRnahmen
sind zur Qualitatssicherung vorgesehen.

12.08.2025
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Bauvorhaben: BV Neubau eines Wirtschaftsgebdude | Hurstiick: 7145
Flache: 2181 m?

Gemeinde: Cleebronn

Gemarkung: Cleebronn

Grundlag_;e: Plane vom: 31.10.2022 Berechnet am: 23.11.2022

Bezeichnung Wandhohe | Faktor Abstandsflache Mindestabstandsflache

A ((3,40+4,50)/2) x 0,400 1,58 m It. LBO §5 mind. 2,50m
B ((4,15+0,90)/2) x 0,400 1,01 m It. LBO §5 mind. 2,50m
C 0,90 x 0,400 0,36 m It. LBO §5 mind. 2,50m
D ((3,40+0,90)/2) X 0,400 086 m It. LBO §5 mind. 2,50m
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